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  :خاصة�وأملاك�عمومية�أملاك�إ���الوطنية�الأملاك�تقسيم�الأول:�المحور 

�القانونية�الشرا�ع����ح���جذو�ا�تجد�قديمة�فكرة�وا��اصة�العامة�الدولة�أموال�ب�ن�التمي�� �فكرة�إن

�تملك�ا�أو �العامة�الأشياء�ع���الواقع�التصرف����المنع�عرفوا�الذين�الرومان�عند�خاصة�القديمة

 . بالتقادم

�،�الشأن��ذا����باع�القديم�الفر�����للقانون ��ان�أن��عد�ا��ديثة�ال�شر�عات�إ���التمي�� ��ذا�انتقل�و 

�العامة�الدولة�أموال�ب�ن�التفرقة�صياغة����الفقھ�ت�نا�ا�ال���المعاي�� �أ�م�إ���ي���فيما�و�ستعرض

  السل��.�و �الايجا�ي��شقيھ�ال�شر����المعيار ��سيان�دون �وا��اصة

�الوطنية�الأملاك�و �يةالعموم�الوطنية�الأملاك�ب�ن�التفرقة����الفق�ية�المعاي�� �: الأول �المبحث

  ا��اصة

  المال�طبيعة�معيار �: أولا

�طبيعة�ع���معيار�ما�يرتكز �و ” ”Barthelemy و�ارثل��” ”Ducrog غديكرو �الفق��ان�الـمعيار �بـ�ـذا�القـائـل 

�يقبل��ان�إذا�أما�عام�مال�ف�و �التملك�يقبل�لا ��ان�فإذا�،�لا �أم�ا��اص�للتملك�قابليتھ�حيث�من�المال

�التملك�قابلية�عدم�فكرة�أن�مناطھ�لاذع�انتقاد�المعيار �ل�ذا�وُجھ�لقد�و �،�خاص�مال�ف�و �التملك

  . ا��اص�التملك�بطبيعتھ�يقبل�نوعھ��ان�أيا�مال��ل�أن�ذلك�،�المنطق�تجا���ا��اص

  ا��م�ور �لاستعمال�التخصيص�معيار  : ثانيا

�الأموال�أن�المعيار ��ذا�أنصار �يرى �و �،�ا��اص�بالقانون �تأثرا�أك���ا�و �المعاي�� �أقدم�من�المعيار ��ذا��عت��  

�المستعملة�غ�� �الأخرى �الأموال�أما�عامة�أموال�ف���المباشر �بالاستعمال�ا��م�ور �تصرف�تحت�ت�ون �ال��

 للدولة.�تا�عة�خاصة�أموال�ف���ا��م�ور �قبل�من

�الوطنية�الأملاك�و �العمومية�الوطنية�الأملاك�ب�ن�التفرقة����ال�شر����المعيار  : الثا�ي�المبحث

  ا��اصة

��ما�أسلو��ن�لإتباع��عمدون �ا��اصة�الأموال�و �العامة�الأموال�ب�ن�التمي�� �ير�دون �حينما�المشرع�ن�تجد 

 السل��.�التحديد�أسلوب�و �الايجا�ي�التحديد�أسلوب

  الايجا�ي�التحديد�أسلوب�:�أولا 

�مفصل،��ش�ل�القانون �صلب����العامة�الأموال�عناصر �بتعداد�المشرع�يقوم�الأسلوب��ذا�خلال�من

��16و��15المادة�[�العمومية�الوطنية�الأملاك�الوطنية،�الأملاك�قانون ����ا��زائري �المشرع�بھ�قام�ما�مثل

  ].��20المادة���إ��17المادة�من�[�ا��اصة�الوطنية�الأملاك�أما�]��37– �36– �35المواد�كذا�و 

�س�يل�ع���دائما�ت�ون �الأملاك��عداد�عملية�أن�بحكم�عةذلا �انتقادات�ال�شر����المسلك��ذا�يجد�لكن

  . ا��طأ����الوقوع�عن�غ���لا �بالتا���و �ا��صر،�س�يل�ع���ل�س�و �المثال
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  السل���التحديد�أسلوب : ثانيا

�عداد����أكيد�تصبح�بالتا���و �العامة�الأملاك�طائفة�من�الأملاك��عض�اس�بعاد�إ���المشرع���أ�قد

 �شر���.�نص�بمقت����ا��اصة�الأملاك

  ا��زائر����ا��اصة�و �العامة�الأملاك�ب�ن�للتفرقة�المتبع�المعيار  : الثالث�الفرع

�أنّ �لنا�يتأكد�القانون �ذات����أخرى �مواد�و �الوطنية�الأملاك�قانون �من��12المادة�نص�إ���بالرجوع

�يجمع�بدوره��و �الذي�العامة�للمنفعة�التخصيص�معيار �ب�ن�يجمع�معيار �ع���اعتمد�ا��زائري �المشرع

�قبل�من�الايجا�ي�التحديد�معيار �و �عام�مرفق���دمة�أو �ا��م�ور �لاستعمال�التخصيص�معيار�ن�ب�ن

 ا��اصة.�و �العمومية�الأملاك�لطائفة�المشرع

�أ�مية�أ��ص�أن�ا��اصة�الأملاك�و �العمومية�ملاكالأ �ب�ن�التمي�� �فكرة�من�الان��اء�قبل�وددت�لكن�و 

  الأمر�ن.�ب�ن�التفرقة

�جوابا�يجد�و �؟�بي��ما�التفرقة�أ�مية�عن�أكيد�ي�ون �التمي�� �لعملية�تبعا�نفسھ�يطرح�الذي�فالسؤال

�قانوني�ن�لنظام�ن�يخضعان�ا��اصة�الأموال�و �العامة�الأموال�من�كلا �أن��و �الصدد،��ذا����شافيا

  البعض.��عض�ما�عن�مختلف�ن

����ال�شر�عية�الأح�ام�مراعاة�مع�ا��اص�للقانون �تخضع�المبدأ�حيث�من�ا��اصة�الوطنية�فالأموال

�الوطنية�الأملاك�أما�العادي�القا����اختصاص�من�ت�ون ���ا�ا��اصة�المنازعات�أن�كما�،�الشأن��ذا

�الأح�ام�من�فيھ�و �العام�القانون �من�روحھ��ستمد�خاص�لنظام�تخضع�شك�بدون �فإ��ا�العمومية

�و �ا��اصة�الملكية�تحديد��شبھ�لا �تحديده�ا��زائية،�ا��ماية�التصرف،�قاعدة�حيث�فيھ،�ما�ا��اصة

�المتعلقة�المنازعات�تجد�لذلك�و �الأملاك،�ع���ةالعمومي�الصفة�إضفاء�مف�وم��ش�ل�الأح�ام��ذه

  الإداري.�القا����نص�ب�من�ت�ون �العامة�بالأملاك

�ب�ل�تأخذ�ا��اصة�الأملاك�أو �العمومية�بالأملاك�المتعلقة�سواء�القواعد��ذه�فإن�ل��زائر �بال�سبة�و 

�للمعاي�� �اعإتب�من�ي��قھ�ما�و �متخصص�إداري �قضاء�غياب����خاصة�تأخذ،�أ��ا�من�بالرغم�تحفظ

�ذات�المنازعات�تحديد����ا��زائري �القضاء�قبل�من�حاليا�المتب���الشك���المعيار �من�بدلا �الموضوعية

  . ا��زائري �ال�شر�ع�أقره�ما�ضوء�ع���الإداري �الطا�ع

�و �م��ر�دون �من�يصبح�للدولة�التا�عة�ا��اصة�الأملاك�و �العامة�الأملاك�ب�ن�التمي�� �أن�أعتقد،�لذلك�و 

�واحد،�قضا�ي�نظام�إ���ال��اع�حالة����لاسيما�ال��اية����يخضعان�كلام�ا�لأن�ا��زائر ����أ�مية�ح���لا 

����نفسھ�التمي�� ��ذا��س�ية�و �صعو�ة�عن�فضلا �ال�شر���،�المعيار �رأس�ا�ع���التفرقة�معاي�� �وجود�رغم

  عدة.�مواطن
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 العمومية�الوطنية�الأملاك�الثا�ي:�المحور 

 العمومية�الوطنية�الأملاك��عر�ف�الأول:�المبحث

�الوطنية�للأملاك��عر�ف��90/30الوطنية�الأملاك�قـانـون �مـن��12الـمـادة�نـص�فـي�ورد�لـقـد           

�المنقولة�الأملاك�و  ا��قوق �من�العمومية�الوطنية�الأملاك�تت�ون �” أنھ�ف��ا�جاء�بحيث�العمومية

�إما�و �مباشرة�إما�المستعمل�ا��م�ور �تصرف�تحت�الموضوعة�و �ا��ميع��ستعمل�ا�ال���لعقار�ةاو 

�تكييفا�ا��اصة���يئ��ا�أو �طبيع��ا�بحكم�،�ا��الة��ذه����تكيف�أن/أو �شر�طة�عام�مرفق�بواسطة

�العمومية�الملكية�قبيل�من��عت�� �ال���الأموال�كذا�و �المرفق�ل�ذا�ا��اص�ال�دف�مع�أساسيا�أو �مطلقا

  .الدستور �من��17المادة�بمف�وم

�مليكت�موضوع�العمومية�الوطنية�الأملاك�ت�ون �أن�يمكن�لا    ,,  أنھ�الثانية�فقر��ا����المادة�تضيف�و �

  .تمليكية�حقوق �موضوع�أو �خاص

�أو �بطبيع��ا�ال�� الأموال��افة��ش�ل�العمومية�الوطنية�الأملاك�بأن�جليا�يت���التعر�ف��ذا�خلال�من

  .�ا��اص�للتملك�قابلة�غ�� �لذلك�تبعا�ت�ون �و �ا��م�ور،�تصرف�تحت�ت�ون �بتخصيص�ا

�امالأح��نفس�صياغة�أعاد��1990لسنة�الوطنية�الأملاك�قانون �من��12المادة�نص�أن�الأمر �حقيقة����و 

�إ���ضم�بحيث�،�سبق�فيما�معروفا�يكن�لم�ش�ئا�أضاف�لكنھ�و �،84/16 قانون �من��12المادة����الواردة

�المادة�بمف�وم�العمومية�الملكية�قبيل�من��عت�� �ال���الأملاك�التقليدية�العامة�الوطنية�الأملاك�جانب

  الدستور.�من�17

  ؟العمومية�الوطنية�بالأملاك� العمومية�الملكية�إ��اق�من�الغرض�ما�لكن�و  

�العمومية�الوطنية�للأملاك�قانونا�المقررة�ا��ماية�توسيع�بل�تقر�ر   إ���ذلك�خلال�من�المشرع���دف��ان

�و �المقالع�،�المناجم�،�الأرض�باطن�”  الدستور �من��17المادة����الواردة�و �الذكر �الآتية�الأملاك��شمل�ح��

�البحر�ة�الوطنية�الأملاك�مختلف����،�ا��ية�و �الطبيعية�نيةالمعد�ال��وات�و �،�للطاقة�الطبيعية�الموارد

�ال��يد�و �،�ا��وي �و �البحري �النقل�و �،�ا��ديدية�بالسكك�النقل��شمل�كما�،�الغابات�و �هالميا�و 

  “. بالقانون �محددة�أخرى �أملاك�و �اللاسلكية�و �السلكية�لمواصلاتاو 

�ضمن�لإدراج�ا�قليل�منذ�المذ�ورة�س��اتيجيةالإ �القطاعات�و �ال��وات�أ�مية�حملتھ�قد�المشرع�ف��ى  

�ع�� �قد�الش�ل���ذا�المشرع�تصرف�لكن ،ل�ا�إضافية�حماية�قرر �أنھ�معتقدا�العمومية�الوطنية�الأملاك

�و �العمومية�الوطنية�الأملاك�ب�ن�ا��لط�ف�ان�،�المفا�يم����و �بالمصط��ات�ا��يد�التحكم�عدم�عن

�و �خاصة أخرى �ج�ة�من�للدولة�التا�عة�بالذمة�العمومية�الوطنية�الأملاك�و �ج�ة�من�العمومية�الملكية

�إ���م��ا�واحدة��ل�تخضع�م�مة�قطاعات�و �طبيعة�موارد�و �ثروات�من�العمومية�الملكية�مشتملات�أن

�لقانون �إلا �تخضع�لا �ال���العمومية�الوطنية�الأملاك�من�جزء��عت�� �ح�ن������ا�خاص�قانو�ي�نظام

  .�90/30الوطنية�الأملاك

�أن�يمكن�لا �و �ف��ا�للتصرف�قابلة�غ�� �أ��ا�  العمومية�الوطنية�الأملاك�خصائص�من�أنھ�ذلك�إ���يضاف

����مثلا ���ا�المعمول �ال�سي�� �سبل�مع�تماما�ينطبق�لا �ذلك�لكن�،�عل��ا�ا���ز �تقبل�لا �و �بالتقادم�تك�سب
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�سوا�ا،�دون �الدولة�تخص�ال���العمومية�الملكية�مشتملات�من�غ���ا�و �ال��يد�و �البحري �و �ا��وي �النقل

�نطاق����العمومية�الملكية�إدراج�وجھ����حائلا �وقف�الذي�الأمر �عن�المتخصصون �ي�ساءل�لذلك�و 

  المحضة.�الاقتصادية�طبيع��ا�من�بالرغم�العامة�ل�س�و �ا��اصة�الوطنية�الأملاك

 العمومية�الوطنية�الأملاك�خصائص�الثا�ي:�المبحث

 ي��:�فيما�ن��ص�ا�أن�يمكن�ا��صائص�من�جملة�العمومية�الوطنية�للأملاك

  ا��ميع�طرف�من�العمومية�الوطنية�الأملاك�استعمال : أولا

�القانون �يضمنھ�مجا�ي�و �تلقا�ي�جما��،��ش�ل�ا��م�ور �طرف�مـن�اسـتـعـمـال�مـحـل�الأمـلاك��ـذه�تـكـون 

 عمومية.�حديقة����الت��ه�أو �العمومي�الطر�ق����الس�� �مثل

��س�ر �عمومية�مص��ة�أو �عام�مرفق�بواسطة�ي�ون �فقد�مباشرا�دائما�ي�ون �لا �الاستعمال��ذا�لكن

  المتاحف.�مثل�ا��م�ور �تصرف�تحت�جعلھ�ع���ال��ام�عقد�أو �تخصيص�عقد�بموجب

�،خاص�شغل�محل�ا��م�ور �لاستعمال�صةالمخص�العمومية�الوطنية�الأملاك�ت�ون �أن�أيضا�يمكن�كما

�دفع�مع�مسبقة�إدار�ة�لرخصة�ا��اص�الاستعمال�يخضع�أن�يجب�ست�نائيةالا �ا��الة��ذه����لكن

�العمومية�للأملاك�المؤقت��الشغل�،�اتفاقية�أو �الطرف�أحادي�عقد�ش�ل���  (Redevances) أتاوى 

�للسلطة�ملزم�غ�� �و �مؤقت�بطبيعتھ�ال��خيص�أن�علما�،�السدود�مياه�أو �المعدنية�المياه�واستغلال

  ��ا.�خاصة�حاجات�لتلبية�أو �العامة�المص��ة�بدوا���عنھ�ترجع�أن�دائما�ل�ا�ال���المرخصة

  ا��اصة�ا��ماية : ثانيا

 عل��ا.��عدي�أي�بحيث�،�قانونا�مضمونة�خاصة�بحماية�العمومية�الوطنية�الأملاك�تتمتع

�دواليب�أيضا�ذلك�يحرك�بل�المسؤول�ال��ص�عاتق�ع���يلقى�مد�ي�مادي��عو�ض�فقط�يرتب�لا 

�بحماية�تتم�� �العمومية�الوطنية�الأملاك�تجد�لذلك�و �،�قانونا�عل��ا�المنصوص�ا��زائية�العقو�ات

��69المادة�إ����66المادة�من�ابتداء�الوطنية�الأملاك�قانون ����عل��ا�النص�تم�]�جزائية�و �مدنية�[�خاصة

  العقو�ات�كقانون �أخرى �قوان�ن�و��

�للأملاك�]�جزائية�و �مدنية�[��شق��ا�خاصة�حماية�تقر�ر �بأن�جيدا��علم�أن�بد�لا �،�الصدد�ذات����و 

�بنص�محمية�ف���،�إطلاقا�محمية�غ�� �ا��اصة�الوطنية�الأملاك�أن�ع���يف�م�لا �العمومية�الوطنية

�ال���العامة�المنفعة�مقتضيات�بحكم�العمومية�الوطنية�الأملاك�حماية�درجة�بنفس�ل�س�لكن�القانون 

  .لأجل�ا�خصصت
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��90/30القانون �من�الرا�عة�المادة�عل��ا�نصت�العمومية�الوطنية�للأملاك�دنيةالم�ا��ماية�مظا�ر �و 

�ا���ز �لا �و  بالتقادم�اك�سا��ا�لا �و �ف��ا�للتصرف�قابلة�غ�� �العمومية�الوطنية�الأملاك�بأن�ف��ا�ورد�حيث

  .عل��ا

   .”Inaliénabilité“العمومية�الوطنية�الأملاك����التصرف�قابلية�عدم�-1 

�من�ذلك��غ�� �أو �ال�بة�أو �بالبيع�ملكيتھ�نقل�فيحظر �،��انت�طر�قة�بأي�العام�المال����صرفالت�يمكن�لا 

�للوج�ة�ضمانا�تمثل�القاعدة��ذه�أن��و �ذلك����الس�ب�و �،�أيضا�ر�نھ�جواز �عدم��ع���كما   الأسباب

�يةقابل�عدم�مبدأ�من�و �،�العامة�المنفعة�أجل�من�التخصيص�لاسيما�العام�المال�إل��ا�المخصص

 :�ي���ما��ست�تج�التصرف

  العمومية.�المنفعة�أجل�من�الملكية�نزع�إجراءات�تقبل�لا �العمومية�الأملاك -

  الملكية�حق�ت�بع�ال���القيود�و �العادية�الأعباء�من�العمومية�الأملاك��عفى -

  : Imprescriptibilitéالتقادم�طر�ق�عن�العمومية�الأملاك�اك�ساب�عدم-2 

�سواء�العام�المال�ع���اليد�وضع�يمكن�لا �أنھ�مناط�ا�و �القدم،�منذ�ثابتة�أصول �إ���القاعدة��ذه�ترجع

�بالتقادم�عام�مال�ملكية�باك�ساب�الادعاء�أحد�من�يقبل�فلا �عليھ�و �،حيازتھ�بقصد�أو �التملك�بقصد

  العام.�للمال�المشروعة�غ�� �حيازتھ�ليح���اليد�وضع�بدعاوى �يحت���أن�أو �المكسب

   Insaisissabilitéالعمومية�الأملاك�ع���ز ا����قابلية�عدم�-3 

�منطقية�ن�يجة����و �القضاء،�و �الفقھ�عل��ا�استقر �ال���العام�النظام�قواعد�من�القاعدة��ذه��عد

�للمنفعة�تخصيصھ�مع�يتعارض�بما�العام�المال����التصرف�قابلية�عدم�تقرر �ال���الأو���للقاعدة

�البيع��ان�فإذا�للأموال،�إجباري �بيع�إ���للأمور �عاديال�المجرى �حسب�ي�ت���ا���ز �أن�ذلك ،العامة

  الإجباري.�البيع�يمنع�أن�أو���باب�فمن�محظورا�الاختياري 

  .العام�المال�من�اختصاص�حق�أخذ�يجوز �لا �فإنھ�جائز �غ�� �ا���ز ��ان�إذا�لذلك�و 
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 العموميةتص�يف�الأملاك�الوطنية�المبحث�الثالث:�

تت�ون�الأملاك�الوطنية�العمومية�من�ا��صوص�والأملاك�المنقولة�والعقار�ة�ال����ستعمل�ا�مباشرة�أو�

 .عن�طر�ق�مرفق�عام�

  : وتنقسم�بدور�ا�إ���قسم�ن

  : ـ�أملاك�وطنية�عمومية�بالطبيعة 1

البحر�ومحاسره�،�و�شمل�شواطئ�البحر�،�قعر�البحر�الإقلي���و�اطنھ�،�المياه�البحر�ة�الداخلية�،�وطرح�

مجاري�المياه�،�رقاق�المجاري�ا��افة�،�ا��زر�ال���تت�ون�داخل�رقاق�المجاري�ا��افة�،�ا��زر�ال���ت�ون�

داخل�رقاق�المجاري�،�البح��ات�والمساحات�المائية�الأخرى،�الموارد�الطبيعية�السطحية�وا��وفية�م��ا�

المناجم�والمحاجر�،�ال��وات�الغابية�الواقعة�����وا��ديدية�والمعادن�الأخرى�،�المنتجات�المستخرجة�من

�امل�المجالات�ال��ية�والبحر�ة�من�ال��اب�الوط������سطحھ�أو�جوفھ�،�المناطق�البحر�ة�ا��اضعة�

 . للسيادة�ا��زائر�ة�أو�سلط��ا�القضائية

  : ـ�أملاك�وطنية�عمومية�اصطناعية�و�شمل 2

واج�،�السكك�ا��ديدة�وتوا�ع�ا�الضرور�ة�لاستغلال�ا�،�الأرا����المعزولة�اصطناعيا�ع���تأث���الأم

الموا�ئ�المدنية�والعسكر�ة�وتوا�ع�ا���ركة�المرور�البحر�ة�،�الموا�ئ�ا��و�ة�المطارات�المدنية�والعسكر�ة�

�،لطرق�العادية�والسر�عة�وتوا�ع�اوتوا�ع�ا�المب�ية�أو�غ���المب�ية�المخصصة�لفائدة�الملاحة�ا��و�ة�،�ا

ت�الأخرى�وتوا�ع�ا�المنجزة�لغرض�المنفعة�العمومية�،�الآثار�العمومية�آالم�شاة�الفنية�الك��ى�والم�ش

والمتاحف�والأماكن�الأثر�ة�ا��دائق�الم�يأة�،�ال�سات�ن�العمومية�الأعمال�الفنية�ومجموعة�التحف�

التأليف�وحقوق�الملكية��وطات�الوطنية�حقوق خطلأساسية�الثقافية�والر�اضية�والمت�اآالمصنفة�،�الم�ش

الثقافية�،�المبا�ي�العمومية�ال���تأوي�المؤسسات�الوطنية�وكذا�العمارات�الوطنية�وكذا�العمارات�

الإدار�ة�المصممة�أو�الم�يأة�لانجاز�مرفق�عام�الم�شات�ووسائل�الدفاع�المخصصة���ماية�ال��اب�الوط���

 .برا�،�جوا�،�بحر�

 العمومية�الوطنية�الأملاك�تكو�ن�الرا�ع:�المبحث

�الوطنية�الأملاك�و �الطبيعية�العمومية�الوطنية�الأملاك�من�العمومية�الوطنية�الأملاك�تت�ون  

 الاصطناعية�العمومية

   Naturel public Domaineالطبيعية�العمومية�الوطنية�الأملاك : أولا

�البحر �قعر �،�البحار �شواطيء�[�البحر�ة�العامة�الأملاك�ع���الطبيعية�العامة�الأملاك��ذه��شتمل

�و �المياه�مجاري �[�المائية�العامة�الأملاك�كذا�و �،�]�… إ���الداخلية�البحر�ة�المياه�،�باطنھ�و �الإقلي��

  ].�… غ���ا�و �المس�نقعات�و �البحر�ات�،�الوديان�السوا��،
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�السطحية�الطبيعية�الموارد�و �ال��وات�الطبيعية�العامة�الأملاك�طائفة�إ���ا��زائري �المشرع�أضاف�كما

  … إ���الغابية�ال��وات�و �المحاجر �و �المناجم�و �المعادن�و �الغاز�ة�و �م��ا�السائلة�المحروقات�و �ا��وفية�و 

  ا��ـــدود�بتعيـ�ن��ســمى�إجراء�طر�ق�عن�الأملاك��ذه�ع���العمومية�الصفة�إضفاء�يتم

“ Délimitation ” من�الطبيعية�العمومية�الوطنية�الأملاك�حدود�لضبط�المختصة�السلطة�معاينة��و �و�

�الإدارة�تصرفات�قبيل�من��عد�لا �ف�و �التصر����الطا�ع�ا��دود��عي�ن�لعملية�و �،�ل�ا�المجاورة�الملكيات

�عليھ�و �]�البحر �أمواج�إل��ا�تصل�ال���ا��دود�كتعي�ن�[�الطبيعة����موجود��و �لما�فقط�معاينة��و �إنما�و 

�الإدارة�ع���يتع�ن�ذلك�من�بالرغم�،�المجاور�ن�الملاك�طرف�نم�القضاء�أمام�فيھ�يطعن�أن�يمكن�لا 

 بھ.�المعمول �لل�شر�ع�طبقا�ب�شره�القيام�كذا�و �بالتعي�ن��ؤلاء�إبلاغ

   : Artificiel public Domaineالاصطناعية�العمومية�الوطنية�الأملاك : ثانيا

�الطرق �،�الوطنية�الطرق �[�الطرق �مجال����العامة�الأملاك�ع���الاصطناعية�الأملاك��ذه��شتمل 

�المبا�ي��ل�و �ا��وانب�،�الرصاص�،�المحطات�[�ا��ديدية�للسكك�التا�عة�العامة�الأملاك�و  �،]�السر�عة

  ].�ا��ديدية�السكك�شبكة�لاستغلال�تقنيا�المساعدة

�التار�خية�المعالم�و �الأماكن�اكذ�و �ات،المطار �و �الموا�ئ�الاصطناعية�العامة�لأملاكا�أيضا�نجد�و 

  ].�… إ���التار�خية�المبا�ي�،�التحف�و �الفنية�الأعمال�[�المصنفة�لطبيعيةاو 

  الاصـطفـاف�بمـوجب�الاصطـناعية�العامة�الأملاك�ع���العمومية�الصفة�إضفاء�يكون �و 

“ L’Alignement ” المجاورة�الملكيات�و �الصناعية�الأملاك�ب�ن�الفاصلة�ل��دود��عي�ن�إثبات��و �و�،�

 :��نمرحلت�ع���و��ون 

  مثلا.�الطرق �من�مجموعة�حدود�يب�ن��و �و �للاصطفاف�العام�المخطط�–

�التخصيص،�طا�ع�لديھ�الذي�العام�المخطط�خلاف�ع���تصر����طا�ع�لھ�و �الفردي�الاصطفاف�–

  العمومية.�الأملاك�من�لأملاك�م�الفاصلة�ا��دود�المجاور�ن�للملاك�ت�يان�منھ�ال�دف

�الطعن�يمكن�بذلك�و �العمومية�المنفعة�أجل�من�الملكية�نزع�بإتباع�أو �بال��ا����الاصطفاف�ي�ون �قد�و 

  .القضاء�أمام�فيھ

�أش�� �أن�الاصطناعية�الوطنية�الأملاك�ع���العمومية�الصفة�إضفاء�عن�ا��ديث�مجال����يفوت���لا �و 

�ع����عمل�المختصة�السلطة�من�تصرف�أنھ�ع����عرف�الذي�و   ” Classement Le “ التص�يف�إجراء�إ��

�الاصطناعية،�العمومية�الوطنية�الأملاك�ضمن�الإقليمية�ا��ماعات�لإحدى�أو �للدولة�تا�ع�ملك�إدراج

�علما�،الفن�أو �التار�خ�مجال����الوطنية�الأ�مية�ذات�الطبيعية�و �التار�خية�الأماكن�أو �المواقع�كتص�يف
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�و �العمومية�الصفة�ترفع�بحيث�التص�يف،�إجراء�قبل�يھعل��ان�ما�إ���ا��ال��عيد�التص�يف�إلغاء�أن

  ا��اصة.�الوطنية�الأملاك�مشتملات�من�الملك�يبقى

 المبحث�ا��امس:��سي�� �الأملاك�الوطنية�العمومية�

�لنا�ي�ب�ن�بحيث�،�90/30الوطنية�الأملاك�قانون �من��71إ����59المواد����ال�سي�� �قواعد�ع���النص�ورد 

 �ما:�الاستعمال�من�نوع�ن��نالك�بأن

�ما�مثل�للمستعمل�ن�تحديد�دون �جما����ش�ل�يمارس�الذي��و �و �العمومية�للأملاك�العام�الاستعمال -

  العمومية.�الطرق ����ا��ال��و 

�من�جزء�استعمال��و �و �ا��اص�بالشغل�عليھ�يطلق�ما�أو �العمومية�للأملاك���اصا�الاستعمال -

�م�ساو�ة�لمساحات�المستعملون �التجار �مثل�ال�و�ة�محدد�فرد�قبل�من�العمومية�الأملاك�مشتملات

�تحت�تمر �الغاز �أو �بالماء�خاص�مصنع�ب��و�د�ا��اصة�القنوات�أيضا�و �للدولة�ملك�عمومي�سوق �داخل

  .عمومي�طر�ق

  العمومية�الأملاك�لم��قات�ا��ما���الاستعمال�: أولا

�العمومية�الأملاك�لأجل�ا�خصصت�ال���الأ�داف�و �المف�وم�مع�الاستعمال�من�النوع��ذا�ي���م 

�للمبادئ�يخضع�أن�يتع�ن�الذي�ا��ما���الاستعمال�مع�يتطابق�العامة�المنفعة�تحقيق�أن�و �لاسيما

 :�الآتية

  �:�الاستعمال�حر�ة�مبدأ -1

�العامة�ا��قوق �و �ل��ر�ات�تكر�س��ذا�و �البحار �شواطئ�ع���الاستحمام�،�العام�الطر�ق��استعمال

�تقوم�إدار�ة�ضبطية�ف�ناك�إطلاقھ�ع���يؤخذ�لا �الأمر ��ذا�لكن�،�نوع�أي�من�لرخصة�حاجة�دون 

  .ا��ر�ة�ما�نوعا�تقيد�التنظيم��ذا�خلال�من�و �،�العمومية�للأملاك�ا��ما���الاستعمال�ب�نظيم

  �:�العام�الاستعمال�مجانية�مبدأ -2

�ال��ر �ضفاف�ع���التجول �مقابل����ء�أي�بدفع�يلزم�لا �العمومية�للأملاك�ا��م�ور �من�مستعمل��ل

  الطرقات.�ع���العادي�الس�� �أو �مثلا 

�ليضيق�فش�ئا�ش�ئا�يزحف�الاقتصادية�التحولات�م��ر�أنّ �و �خاصة�است�ناء�قاعدة�ل�ل�أن�نجد�لكن

��عض����السر�ع�الطر�ق�سلك�أو �البحار �شواطئ�إ���الدخول �ح�ن�رسوم�كدفع�المجانية�ع���ا��ناق

�[�الدولة�لم��انية�المنظمة�القوان�ن����عادة�ي�ون �،��شر����بنص�إلا �ي�ون �لا �ذلك�تقر�ر �لكن�و �،�الدول 

  ]�المالية�قوان�ن

  �:�العام�الاستعمال����المساواة�مبدأ -3

  العمومي.�الطر�ق�استعمال�ميمك���تمي�� �دون �ا��ميع�أن�بمع��

  العمومية�للأملاك�ا��اص�الاستعمال: ثانيا
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�التخصيص�و �دائما�تتوافق�أن�يجب�استعمالات�تمثل�العمومية�للأملاك�ا��اص�الشغل�أش�ال�إن

�ا��رائد�بيع�أكشاك�،�ال��يد�محطات�،�ذلك�مثال�و �فعاليتھ�من�يقل�أو ��عطلھ�لا ��ش�ل�العامة�للمنفعة

 … إ���غ���ا�و �الآبار �حفر �،�الغاز �و �الك�ر�اء�خطوط�،

  :�الآتية�للقواعد�ا��اص�الاستعمال�يخضع

  المختصة.�السلطة�طرف�من�مسبق�ترخيص�ع���ليالتحص�وجوب�– 

  “. الأتاوى �” �عت�عل��ا�يطلق�الإدارة�تحدده�ما���مقابل�دفع�– 

�لا �ف�و �،��عو�ض�دونـمـا�و �الإدارة�طرف�من�وقت�أي����لل��ب�قابل�و �مؤقتا�ال��خيص�ي�ون �أن�– 

  . العامة�المص��ة�بحكم����ء�بأي�يلزم�ا

  :�ش�ل�ن�يتخذ�قد�ال��خيص�و 

  ].�الطر�ق�رخصة�و �الوقوف�رخصة�[�الانفرادي�ال��خيص -

�من�المستفيد�و �الإدارة�ب�ن�ي��م�عقد��و �و �الال��ام��عقد�عليھ�يطلق�ما�أو �[�التعاقدي�الطا�ع -

�تنظيم�مثل�]�عليھ�اتفق�ما�حسب��سي���ا�ضمان�و �العمومية�كالأملا�شغل���دف�الامتياز 

  العمومية�الأسواق�شغل

  العامة�للمرافق�المخصصة�العمومية�الأملاك�استعمال : ثالثا

�المتقولة�بالأملاك�تزو�د�ا�يتم�أن�بد�لا �وجھ�أحسن�ع�����ا�المنوطة�الأ�داف�العامة�المرافق�تؤدي�ح��

�،�المالكة�الإدارة�أو �ال�يئة�تصدره� بالتخصيص��س���قانو�ي�ش�ل�ال��و�د��ذا�يتخذ�و �،�العقار�ة�و 

 العام.�النفع�لتحقيق�الأملاك��ذه��ستعمل�أن�ال�يئات�و �المصا���و �العمومية�ا��ماعات�فع��

�تخص�أح�ام�أيضا�نجد�العامة�للمرافق�المخصصة�العمومية�الأملاك�استعمال�طر�قة�إ���إضافة

  . المقصودة�العمومية�للمص��ة�ال��ام�عقد�أساس�ع���الأملاك��ذه�استعمال
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 : :�الأملاك�الوطنية�ا��اصة�المحور�الثالث

�شمل��ل�الملاك�الوطنية�الأخرى�الغ���مصنفة�ضمن�الأملاك�الوطنية�العمومية�و�ما�ان��ذه�الأملاك�

 . تؤدي�وظيفة�إمتلاكية�ومالية�ف���تخضع�لأملاك�القانون�ا��اص

انھ�لا�يت�بع�التطبيق�الك���القواعد�لقانون�ا��اص�ع����ذه�الممتل�ات�ل�و��ا��ش�ل�ملكية�خاصة��غ�� 

 .ل��صية�قانونية�عمومية

  ا��اصة�الوطنية�الأملاكمف�وم�المبحث�الأول:�

 ا��اصة�الوطنية�الأملاك��عر�ف�الأول:�الفرع

�للأملاك��عر�ف�يرد�لم�بأنھ�لنا�يت���الوطنية�للأملاك�المنظمة�القانونية�النصوص�إ���بالرجوع

  �90/30القانون �من��12المادة�نص����العمومية�الوطنية�للأملاك��عر�ف�ورد�كما�ا��اصة�الوطنية

�الفةالمخ�مف�وم�ع���اعتمد�المشرع�بأنّ �لنا�يظ�ر �القانون �ذات�من�الثالثة�المادة�نص�باستقراء�لكن

   ا��اصة�الأملاك�حول �توضيح�ا�أو �الرؤ�ة�لتقر�ب

�تؤدي�ال���و �العمومية�الأملاك�ضمن�المصنفة�غ�� �الأخرى �الوطنية�الأملاك�بأن�المادة��ذه�نو�ت�إذ

  ا��اصة.�الوطنية�الأملاك�تمثل�مالية�امتلاكية�وظيفية

  و �من��ذه�الفقرة�يمكن�استخلاص

 :ا��اصة�الوطنية�الأملاك�خصائص�الثا�ي:�الفرع

�تحت�وضع�ا�بقصد�عمارة��اقتناء�[�امتلاكية�أو �مالية�وظيفة�تؤدي�ا��اصة�الوطنية�لأملاك -

�الأملاك�تؤدي�قد�ذلك�رغم�لكن�،]�الدولة�م��انية�إ���المستحقات�تدفع�بحيث�التأج�� �نظام

  .مص��ية�ةسيار �مثلا�الإداري �العمل�ف�س�ل�العمومية�المنفعة�تحقيق����دورا�ا��اصة�الوطنية

�ي�ون �لا �الأمر �أنّ �غ�� �المحلية�ا��ماعات�أو �الدولة�قبل�من�ف��ا�التصرف�يمكن�ا��اصة�الأملاك -

 .مراعا��ا�من�لابد�تنظيمية�و �قانونية�أح�ام��ناك�لأن�ا��واص�لدى�المتوفرة�بالس�ولة

�،المكسب�للتقادم�محلا �ت�ون �لأن�تقبل�لا �المحلية�ل��ماعات�أو �للدولة�التا�عة�ا��اصة�الأملاك -

�لـدائـنـي�يـجـوز �أنـھ�يـقـضـي�فـالأصـل�عـلـيـ�ا،�لـلـحـجـز �الـخـاصـة�الــوطــنــيـة�الأمــلاك�قـابـلـيـة�عـن�أمـا

  .ل�ا�الـمـمـلـوكة�الـخـاصـة�الأشـيـاء�عـ���الـحـجـز �الـدولـة

��ذه�لكن�ا��اص�القانون ����بھ�المعمول �القانو�ي�للنظام�ا��اصة�الوطنية�الأملاك�تخضع -

�الإجراءات�الاعتبار ��ع�ن�أخذنا�إذا�خاصة��امل�و �شامل�تطبيق�ل�ا�تجد�لا �ا��زائر ����القاعدة

  .التقا���������ا�المعمول 

  لايةالو �و �للبلدية�التا�عة�ا��اصة�الوطنية�الأملاك�مكونات:�الفرع�الثالث

�الوطنية،�الأملاك�ب�نظيم�المتعلق��90/30القانون �من��20و��19المادت�ن����الأملاك��ذه�ع���النص�ورد

�دون �الدولة���ا��ستأثر �ال���الأملاك�باست�ناء�للدولة�التا�عة�ا��اصة�الوطنية�الأملاك�تقر�با�تماثل����و 

  ].�إ���… ل�ا�صاحب�لا �ال���أو �الشاغرة�الأملاك�العسكر�ة�الأملاك�[�غ���ا
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�للدولة�التا�عة�ا��اصة�الوطنية�الأملاك�ت�و�ن�يتم�أساس�ا�ع���ال���المصادر �من�مجموعة��ناك

  :�ي���كما�سرد�ا�و�مكن

  المنقولات.�أو �العقارات�اقتناء -

  للدولة.�المقدمة�الوصايا�و �ال�بات -

  ا���ام.�و �الكنوز  -

  ل�ا�صاحب�لا �ال���الأملاك�و �الشاغرة�ال���ات�أيلولة -

 .الدولة�قبل�من�المستعمل�الشفعة�حق -

�المادة�نص�عن�التحدث�إ���مباشرة��ستدرجنا�الدولة�قبل�من�الشفعة�حق�استعمال�عن�ا��ديث�إنّ 

  ال���يل�قانون �من�118

��سوء�يتم�حيث�،�العقار�ة�التعاملات����مذ�ل��ش�ل�المتف����الضر����ال��رب�م�افحة�إطار ����و �حيث

�يمكن�فإنھ�،مثلا�البيع�المتضمن�الرس���العقد����المكتوب�ا��قيقي�الثمن�غ�� �بثمن�التصر�ح�نية

�سنة�أقصاه�أجل����ا��ق��ذا��ستعمل�أن�ولاية��ل����الضرائب�لمدير�ات�التا�عة�ال���يل�لمصا��

�للدولة�يجوز �الشفعة�حق�بممارسة�التصر�ح�المتضمن�القرار �أخذ�إثر �ع���و �العقد����يل�يوم�من�تبدأ

  .%�10بـ�مز�دا�العقد����بھ�المصرح�الثمن�نفس�لھ�تدفع�أن�ع���صاحبھ�يد�من�العقار �نزع

 �ا��اصة�الوطنية�:�تكو�ن�الأملاكالثا�ي�المبحث

طرق�ت�و�ن�الاملاك�الوطنية�ا��اصة�حسب�ما�جاء����قانون�الاملاك�الوطنية�سواء��س�تطرق�إ��  

  .)بحسب�الطرق�العادية�أو�بحسب�طرق�القانون�العام�(بمقابل�أو�مجانا

 :�عمليات�الاقتناء�بدون�مقابلالأول الفرع�

،� 2يتعلق�بال�بات،�بمع���انھ�يمكن�للأ��اص�إجراء��بات�وت��عات�لصا���الأ��اص�العمومية��

من�قانون�الأسرة�ع���أن�"ال�بة��202ولقد�أورد�المشرع�ا��زائري��عر�فا�لعقد�ال�بة�بمقت����المادة�

ع���انجاز�تمليك�بلا�عوض�و�جوز�للوا�ب�أن��ش��ط�ع���المو�وب�لھ�القيام�بال��ام�يتوقف�تمام�ا�

يت���من�التعر�ف�المقدم�لعقد�ال�بة�أن��ذا�العقد��عت���من�عقود�الت��ع،�يتصرف�أحد� " الشروط

الأ��اص����مالھ�دون�مقابل،�وال��ص�الذي�يقبل�ال�بة��س���المو�وب�لھ،�وعقد�ال�بة�لا�ينعقد�

نفردة��الوصية�بمقت����إرادة�الوا�ب�ٕ�نما�يتم�بمقت����إيجاب�و�قبول،�و�و�من�التصرفات�ا�الم

والقانونية�الناقلة�للملكية،�و�ستلزم�المشرع�ف��ا�تحقق�أ�لية�الت��ع�عند�الوا�ب�وكذا�مراعاة�ركن�

ذ�إمن�قانون�الأسرة��206و�و�ما�أشارت�إليھ�المادة 3الش�لية����عقود�ال�بة�الواردة�ع���العقارات�

ق�.أ�.�ج�أن�ال�بة�تنعقد�بالإيجاب��من 206اختلفت��ذه�القيود�بطلت�ال�بة�حيث�جاءت�المادة�،�وا�

ال�بة�الواردة����الش�ل�العر����عد� 4والقبول�مع�مراعاة�أح�ام�قانون�التوثيق����العقارات�لذا�فان�
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إذن�إذا�نص�عقد�ال�بة�ع���عقار،�فان�المشرع�يوجب�.باطلة�لعدم�اس�يفاء�ا�الشروط�ا��و�ر�ة�

عقد�ال�بة�الصيغة�الرسمية�أي�أثر�بال�سبة�لانتقال��إفراغھ����ش�ل�رس���يحرره�الموثق،�ول�س�إعطاء

ملكية�العقار�المو�وب�من�الوا�ب�إ���المو�وب�لھ�،�ما�لم��ستكمل�الإجراء�الشك���الآخر،�المتمثل����

نما�ي�بغ�ٕ�فتوثيق�العقد�����ذه�ا��الة،�لا��عت����افيا� . إخضاعھ�إ���الإش�ار�العقاري�بالمحافظة�العقار�ة

ف�المتضمن�عقد�ال�بة،�وا�ي�مراعاة�ما�قرره�ال�شر�ع�العقاري����مجال�مادة�الإش�ار�لوجود�التصر 

المؤرخ�����74�75من�الأمر�رقم�/�16و�15العقاري�تطبيقا�للقاعدة�العامة�المقررة�بمقت����نص�المادت�ن�

  .العقاري��ل��لا المتضمن�إعداد�م���الأرا����العام�وتأس�س��11/12/1975

  : ��عات�لفائدة�الدولةال�بات�والت�أولا:

و�عت���قبول��ذه�الت��عات�ب��خيص�إداري�يمنح�بمقت����قرار�لوز�ر�المالية�أو�قرار�وزاري�مش��ك�مع�

أش�ر�و�تع�ن�ع���أي�موثق�اؤتمن�ع���وصية��شمل��3الوز�ر�الم�لف�بضمان�تخصيص�ال�بة����أجل�

الية�تطبيقا�ع���ت��عات�لفائدة�الدولة�أو�مؤسسات�عمومية�وطنية�أن��علم�فور�فتح�الوصية�وز�ر�الم

فإذا�قام�المو�����ش�ر�و�ص�تھ�بواسطة�المكتب�العمومي�للتوثيق� .�12/427المرسوم�من��169للمادة�

�عد�أن�يتم�إفراغ�ا����قالب�رس���بيد�الموثق،�فان��ذا�الش�ر�ي�ون�مصدرا�لنيل�المو����لھ�حقا�عي�نا�

وفاة�المو����باعتبار�الوصية�تصرف�و�ذه�الملكية�ت�تقل��عد� عقار�ا�يرد�ع���ملكية�المو����العقار�ة�

�سند�الملف�لإدارة�أملاك�الدولة�وذلك�قصد�تحديد�قيمة�ال�بة�ومدى� .قانو�ي�يضاف�إ���ما��عد�الموت

توافق�ا�مع�وج�ة�الأملاك�المت��ع���ا.�أو�الشروط�المحتملة�لتخصيص�ا،�و�تم�تبليغ�الورثة�والأ��اص�

فالوصية�طر�ق�من�طرق�اك�ساب�الملكية� ،�ا�تضمنتھالمعنية�بأح�ام�الوصية�بما�جاء�ف��ا�أي�م

العقار�ة،�خص�ا�المشرع�ا��زائري�بقسم�خاص�تحت�فصل�يتضمن�طرق�اك�ساب�الملكية����المواد�

   .من�القانون�المد�ي�777و��776و�775

   : ال�بات�والت��عات�ل��ماعات�المحلية�ثانيا:

لطا�ع�الإداري�التا�عة�ل�ا�يتم�قبول�ا�أو�رفض�ا�ال�بات�الممنوحة�ل��ماعات�المحلية�والمؤسسات�ذات�ا

ع���انھ�"يأذن�المجلس��46من�ق�و.أ.�.�فنصت�المادة��45�46من�طرف�المجالس�المداولة�طبقا�للمادة�و�

الشع���الولا�ي�أو�المجلس�الشع���البلدي�المع���عن�طر�ق�المداولة�بقبول�أو�رفض�الت��عات�ال���تقدم�

أعلاه،�عندما�ت�ون�مثقلة�بأعباء�أو��45ة�أو�البلدية�الوارد�ذكر�ا����المادة�للمؤسسات�التا�عة�للولاي

  " شروط�أو�مقيدة�بتخصيص�خاص
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 �:�عمليات�الاقتناء�بالمقابللثا�يالفرع�ا

  :يمكن�أن�ت�ون�عن�طر�ق

  . نزع�الملكية�من�اجل�المنفعة�العامة -

 ممارسة�حق�الشفقة� -

 التأميم�أو�ال����� -

   : نزع�الملكية�من�اجل�المنفعة�العامةأولا:�

من�ب�ن�مبادئ�القانون�الإداري�نزع�الملكية�من�اجل�المنفعة�العامة،�فيمكن��عر�ف�نزع�الملكية�من�اجل�

المنفعة�العامة�بأنھ�ذلك�الإجراء�الذي�من�خلالھ،�تخول�الإدارة�سلطة�ارغام�"�است�نائيا�"�الملك�

الأملاك�وا��قوق�العقار�ة�من�أجل�المنفعة�العامة�مقابل��عو�ض�ا��واص�ع���التنازل�لفائد��ا�عن�

   . قب���عادل�ومنصف

نزع�المتمم�للملكية�من�أجل�المنفعة�العمومية��27�/04�1991من�القانون�المؤرخ����/�02عرفت�المادة�

الأخرى��طر�قة�است�نائية�لاك�ساب�أملاك�أو�حقوق�عقار�ة�ولا�تتم�إلا�إذا�أدى�ان��اج��ل�الوسائل»كـ�

فإجراء�نزع�الملكية�من�أجل�المنفعة�العامة�وسيلة�يمكن�من�خلال�ا�إجبار�الأفراد�من�". إ���ن�يجة�سلبية

طرف�الدولة�ع���بيع�ممتل�ا��م�من�اجل�المنفعة�العامة�ف���تخضع�لإجراءات�صارمة�محددة����قانون�

والمتمم��27�/07�1993رخ����/المؤ �93/186ومو������المرسوم�� 1 / 27/4 1991 .المؤرخ�����91/11

والذي�اقر�بضرورة�متا�عة�المشار�ع�الك��ى�دون�الال��ام��2008يوليو��07مؤرخ�����2002/08بالمرسوم�

وكما�سبقت�الإشارة�أن�نزع�الملكية�ت�ون��عوض��غطي��ل�ما���ق� . بالمراحل�الواجبة����نزع�الملكية

ع���أن��ذا�التعو�ض��عده�مدير�ة�أملاك��ال��ص�من�ضرر�وما�فاتھ�من�كسب��س�ب�نزع�ملكيتھ،

الدولة،�و�جوز�أن�يأخذ�ش�لھ.�تقديم�لفائدة�الم��وع�منھ�ملكيتھ�للمنفعة�العمومية،�عقار�مماثل�

  /�قانون�من���25�90المؤرخ� /18 /11 72�1990للملكية�ال���ان��عت�منھ�و�و�ما�أشارت�إليھ�المادة�

   ������الأملاكثانيا:�

من��679عنھ�نقل�الملكية�للإدارة�ول�س�طر�قة�لاقتناء�الأملاك�و�و�مقرر����المادةال������لا�ينجر�

"�يتم�ا��صول�ع���الأموال��03�/05�1988المؤرخ����/�88�14القانون�المد�ي�المعدل�بالقانون�رقم�/
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وا��دمات�لضمان�س���المرافق�العمومية�باتفاق�رضا�ي�وفق�ا��الات�والشروط�المنصوص�عل��ا����

 " نون القا

   حق�الشفعة�ثالثا:

أما��الشفعة�لغة����عملية�إضافة����ء�آخر��ان�فردا�أي�وترا�ليصبح��عد�الشفعة�زوجا�أي�شفعا.

بال�سبة�للاصطلاح�القانو�ي�فالشفعة�كسب�من�أسباب�كسب�الملكية�العقار�ة،����رخصة�يمنح�ا�

القانون�ل��ص�مع�ن�(الشفيع)�تتوافر�فيھ�شروط�محددة�تج���لھ�ا��لول�محل�المش��ي�المشفوع�منھ�

  .إلا�ع���عقار�بتنص ���بيع�العقار،�ف���لا�

حيث��و��ا�عبارة�عن�رخصة�تج���لمن�تقررت�لمص��تھ��والشفعة�الإدار�ة�����الشفعة�المدنية�من

ا��لول�محل�المش��ي����عقد�البيع�،�لك��ا�تختلف�ع��ا�����ون�الشفيع����الشفعة�المدنية��و�من�

أ��اص�القانون�ا��اص�و��دف�إ���تحقيق�مص��ة�خاصة�،�أما����الشفعة�الإدار�ة�فالشفيع��و�

دولة�و�ا��ماعات�المحلية�،�حيث�يحق�للإدارة�عندما�يضع�أحد�أ��اص�القانون�العام�و�التحديد�ال

نفس�ا�مش��يا�بالأولو�ة���دف�تحقيق�مص��ة�عامة�أو�منفعة� 1أحد�ا��واص�مالھ�للبيع�أن�تر���

كذلك��سمح�للإدارة�بالاع��اض����عملية�بيع�عقار�ة�ع���البا�ع����ا��الات�و�الشروط� .عمومية

�29�/12�1976المؤرخ����/�76�105-من�الأمر�رقم��118ذا�المقام�المادة�المنصوص�عل��ا�قانونا�ونذكر�����

المتضمن�قانون�ال���يل�و�الذي�يج���للدولة�بان�تأخذ�م�ان�المش��ي�إذا�تب�ن�أن�الأملاك�ال���يراد�

إ���قانون��2011من�قانون�المالية�لسنة��20بيع�ا�مصرح�بأقل�من�قيم��ا�(تم�تحو�لھ�عن�طر�ق�المادة�

  .)ءات�ا��بائية�الإجرا

���إطار�القانون�الصادر�تحت��والمشرع�ا��زائري�أضاف�حالات�أخرى�يتقرر�ف��ا�حق�الشفعة،�أورد�ا

ا��ق����الشفعة�كما��ش���فالمتضمن�قانون�التوجيھ�العقاري��18�/11�1990المؤرخ����/��90/25رقم

للدولة�وجماعا��ا�المحلية�وفقا�للمواد�إليھ��ذا�القانون�،�تم�تقر�ره�للديوان�الوط���للأرا����الفلاحية�و�

من�قانون�التوجيھ�العقاري�،أشارت�إ���حالة�قانونية�تتمثل����ممارسة�حق�الشفعة��52التالية�:�المادة�

من�قانون�التوجيھ�العقاري�نفسھ�تج����55ل�يئة�عمومية�"الديوان�الوط���للأرا����الفلاحية�،�المادة�

 لشفعة�عندما�ت��م�معاملات�عقار�ة�،�تنص�ع���أرا����فلاحية�من�لل�يئة�العمومية�،�أن�تمارس�حق�ا

و���الأخ���نرى�أن�حق�الشفعة��و� .شأ��ا�إ��اق�ضررا�بقابلي��ا�للاستغلال�أو�تحو�ل�طبيع��ا�الفلاحية

من�ق��71حق�يقرر�لفائدة�الدولة�وجماعا��ا�المحلية�كما�سبق�الإشارة�إليھ،�و�و�ما�جاءت�بھ�المادة�
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�شأ�حق�الدولة�وا��ماعات�المحلية����الشفعة��غية�توف���ا��اجات�ذات�المص��ة�العامة�ي«. .ت.�ع�

  .والمنفعة�العمومية،�بصرف�النظر�عن�ال��وء�المحتمل�إ���إجراء�نزع�الملكية

  وا��طام�والكنوز الشاغرة��وال���ات�الأملاك الفرع�الثالث:�

  الأملاك�الشاغرة�أولا:�

�عت���الدولة�الوحيدة�المخول�ل�ا�ا��صول�ع���ال���ات�الم�ملة�والأملاك�الشاغرة�ال���لا�صاحب�ل�ا�

من�ق�"م�.��773نصت�المادة� : أ�الأملاك�الشاغرة�وال���لا�صاحب�ل�ا -وا��طام�والكنوز�بدون�مقابل�

الأ��اص�الذين�يموتون��عت���مل�ا�للدولة�الأملاك�الشاغرة�والأملاك�ال���لا�صاحب�ل�ا�وكذا�أملاك�

أن�الدولة����المؤ�لة�الوحيدة�لتملك�بدون� : بدون�ترك�وارث�أو�الذين���مل�ترك��م"�ومن��نا�نجد

يجب�الإشارة�����ذا�المجال�أن�مف�وم�الشغور�ع���حسب�المرسوم� . مقابل��ذا�النوع�من�الأملاك

��دف�حماية�الاقتصاد�الوط����ش�ل�أفضل��عد�الذ�اب�المكثف��18�/03�1963المؤرخ����/�63/88

للأور�ي�ن�من�ج�ة�ولأسباب�تتعلق�بالنظام�العام�من�ج�ة�أخرى،��انت�محل�إلغاء�بموجب�المرسوم�

نية�الإجراءات�ا��ديدة�المنصوص�عل��ا����قانون�الأملاك�الوط /29 /11 1980المؤرخ�����80�/278رقم�

�182ا���120المواد�من�����12/�427وكذا�المحددة�بالمرسوم�التنفيذي���54إ����48المعدل�والمتمم�المواد�

�ش�ل�وا����لم��عرف�القانون�المد�ي،�إذ�أن��63/88تلك�المتضمنة����المرسوم�المؤرخ� جاءت�لتعو�ض

لال��ذه�المادة�نلاحظ�ا��لط�،ومن�خ�773وانما�اكتفى�بالإشارة�إ���مبدأ�عام����مادتھ��ودقيق�الشغور 

من��51أما�المادة� ، ب�ن�ال���ات�الم�ملة�أو�ال���لا�وارث�ل�ا�و��ن�الأملاك�الشاغرة�ا��اضعة�لنفس�النظام

عرفت�الأملاك�الشاغرة�وال���لا�صاحب�ل�ا�الأملاك�ال���تو���أ��ا��ا�دون�أن�ي���وا�ورثة�أو��.ق�.أ.�و

اء����نص��ذه�المادة�"إذا�لم�يكن�للعقار�مالك�معروف�أو�تو���ال���لا�ي�ون�ل�ا�مالك�معروف�حيث�ج

مالكھ�دون�أن�ي��ك�وارثا�يحق�للدولة�المطالبة،�بواسطة�الأج�زة�المع��ف���ا�قانونا،�أمام�ال�يئات�

القضائية�المختصة،�بحكم�يصرح�با�عدام�الوارث�يصدر�حسب�الشروط�والأش�ال�السار�ة�ع���

ك��عد�القيام�بالتحقيق�من�أجل�التحري�و�البحث�عن�الملاك�المحتمل�ن�أو�الدعاوى�العقار�ة�و�يتم�ذل

الورثة،�و���تب�ع���ا��كم�،��عد�ان�يصبح���ائيا�،�تطبيق�نظام�ا��راسة�القضائية�مع�مراعاة�أح�ام�

  .من�القانون�المد�ي 829ا����827المواد�

ام�الوارث�يمكن�القا����أن��علن�و�عد�انقضاء�الآجال�المقررة�قانونا�حسب�ا��كم�الذي�يصرح�ا�عد 

كما�  ."الشغور�حسب�الشروط�أو�الأش�ال�المقررة����القانون�والتصر�ح�ب�سليم�أموال�ال��كة��ل�ا
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�و�الأملاك .ع���أن�الأملاك�الشاغرة،�والأملاك�ال���لا�صاحب�ل�ا�ت�ون�مل�ا�للدولة�48أكدت�المادة�

الشاغرة�وال���لا�صاحب�ل�ا�لا�تذ�ب�مباشرة�إ���الدولة�إلا��عد�إجراء�مسبق�لأخذ��ذه�الأملاك�و�و�ما�

  .أكدتھ�المواد�ا��اصة�بقانون�الأملاك�الوطنية�فلا�بد�من�شروط�إدار�ة�وأخرى�قضائية

 شروط�الإدار�ةال -1

لم�يحدد�القانون�بصفة�دقيقة�إجراءات�التحقيق،�فعندما�ي�ون��ناك�عقار�و�ان�مالكھ�مج�ولا�يباشر�

مدير�أملاك�الدولة�المؤ�ل�إقليميا�فتح�تحقيق�لدى�المحافظة�العقار�ة�والضرائب�وعند�الاقتضاء�لدى�

ي�شر�إش�ار�متعلق��المصا���القنصلية�إذا��علق�الأمر��عقار�ملك�لأجن���و�الموازاة�مع��ذا�التحقيق

  .أش�ر�4وطن�ت�ن�و�علق�لمدة� 3بالبحث�عن�المالك�المحتمل�أو�الورثة�ع���الأقل������يفت�ن�

 شروط�القضائية� -2

إذا�لم�تتم�المطالبة�بحق�الملكية�خلال�سنة�ابتداء�من�تار�خ���اية�مدة�الإعلان�يطلب�مدير�أملاك� 

ختصة�ا��صول�ع���أمر�ع���ذيل�عر�ضة�يأمر�بوضع�الدولة�باسم�وز�ر�المالية�من�ا���ة�القضائية�الم

�عد�انقضاء�الآجال�المقررة�قانونا�حسب�ا��كم�الذي�يصرح� . نظام�ا��راسة�القضائية�ح���التنفيذ

ا�عدام�الوارث�يمكن�للقا����أن��علن�الشغور�حسب�الشروط�والأش�ال�المقررة����القانون�والتصر�ح�

  .ب�سليم�أموال�ال��كة��ل�ا

الأملاك�الموضوعة�تحت�ا��راسة�القضائية�تدرج�ضمن�الأملاك�الوطنية�ا��اصة�التا�عة�أن����ع 

من�قانون��54نصت�المادة� . ذلك�الإرث 1للدولة،��عد�إثبات�الطا�ع�القط���لإرادة�الورثة����التخ���عن�

���المادت�ن�و�إذا�وقعت�حيازة�العقار�حسب�الشروط�المنصوص�عل��ا�" : الأملاك�الوطنية�المعدل�والمتمم

أعلاه،�وأكد�الاس��داد�المشروع�قانونا�حكم�لھ�قوة�الفصل����الأمر�فان��ذا�الاس��داد�يمكن�أن��51�53

�شمل�العقار�إذا��ان�ذلك�ممكنا�أو�يتضمن�دفع��عو�ض��ساوي�قيمة�العقار�المذ�ور�محسو�ة�يوم�

التعو�ض�ع���دفع�المالك�أو�ذوي�و�توقف�����ذا�ا��ال�اس��داد�العقار�أو� . الاع��اف�بصفة�المالك

حقوقھ�مبلغ�فوائض�القيمة�العي�ية�ٕذا��عذر�ا��صول�ع���اتفاق�ال��ا����يحدد�مبلغ�الت�ال���يحتمل�

ان�ت�ون�الدولة�قد�حقق��ا�وا�عو�ض�كما�لو��علق�الأمر�ب��ع�الملكية�للمنفعة�العمومية،�وفق�القواعد�

  .المنصوص�عل��ا����ال�شر�ع�المعمول�بھ

   ال���ات�الم�ملةا:�ثاني
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ت�ون�ال��كة�م�ملة�عندما�ي�ون�الملك�مملو�ا�ل��ص�طبي���و�تو���دون�أن�ي��ك�ورثة�أو�ورثة�غ���

من�خلال��ذا�التعر�ف�نجد� . معروف�ن،�أو�احتمال�تخ���الورثة�عن�حقوق�م����الم��اث�من�ج�ة�أخرى 

  : وطأنھ�لا�يمكن�أن�ت�ون�تركھ�بدون�وارث�إلا�إذا�توفرت��ذه�الشر 

 . أن�ت�ون�الأملاك�مل�ا�ل��ص�معروف�قد�تو�� -

  يجب�أن�لا�يتقدم�أي���ص�لأخذ�ال��كة�بما�ف��ا�الدولة -

 ذا�وجد�عليھ�أن�ي�نازل�عن�حقھ����الم��اث�يجب�أن�لا�ي�ون��ناك�وارث�محدد�إ -

   ا��طام�والكنوز ثالثا:�

يمكن�للقا�����829القانون�المد�ي�م�،سنة�المنصوص�عليھ�����33عند�ان��اء�آجال�التقادم�المقرر�بــ�

�علن�الشغور�والتصر�ح�ب�سليم�أموال�ال��كة��ل�ا،�و�ش�ر�ا��كم�المعلن�للشغور���1عد�رفع�دعوى�أن�

   .بالمحافظة�العقار�ة

  :ا��طام -1

من�قانون�الأملاك�الوطنية�المعدل�والمتمم�"�عت���حطاما��ل�الأشياء�أو�القيم��55من�خلال�المادة�

ومن��نا�يمكن�أن��عت��� ". ���ترك�ا�مالك�ا����أي�م�ان،�وكذا�ال���ي�ون�مالك�ا�مج�ولاالمنقولة�ال

حطاما،�أشياء�منقولة�أ�ملت�من�طرف�صاح��ا�أي�ال���تخ���ع��ا�دون�أن�ت�ون�لھ�النية����ذلك�

 ( .... اوتذكر�ع���س�يل�المثال:�السيارات�الموضوعة����حظائر�ا���ز�وال���ي��ك�ا�ملاك�ا�ولم�يطالب���

�عت���ا��طام�مل�ا�للدولة،�يباع�من�طرف�مصا���الدولة�و�فرغ�الناتج����ا��ز�نة�العمومية،�و�بقى�

  �.يوما��املة�366المحدد�للاس��جاع�لفائدة�المالك�مدة� الأجل�

إن�القيم�المنقولة�الأخرى�التا�عة�ل��طام�كما��و�بال�سبة�للأموال�المودعة�أو�ا��سابات�ا��ار�ة�

ة�لدى�ا��سابات�البنكية�وكذلك�الفوائد�الم���تبة�عن�ال��امات�المتعاقدين�للدولة�اتجاه�ا��واص�المودع

من�المرسوم�التنفيذي���168إ����162والغ���مطالب���ا�وال���بلغت�التقادم�المسقط�طبقا�لما�جاء����المواد

  .حددت�كيفية�امتلاك�ا�من�طرف�الدولة وال����12/�427

   : الكنوز  -2

المعدل�والمتمم،��عت���ك��ا��ل����ء�أو�قيمة�مخفية�أو��90-�30من�القانون��57جاء����المادة�حسب�ما�

إذا��ان� . مدفونة�تم�اك�شاف�ا�أو�العثور�عل��ا�بمحض�الصدفة،�ولا�يمكن�لأحد�أن�يث�ت�ملكيتھ



19 
 

ع�الأملاك�القانون�قد�اع��ف�بأحقية�الدولة����ا��صول�ع���ملكية��ذه�الكنوز�المعثور�عل��ا����توا�

،فانھ�ع���العكس�من�ذلك�لم�يقم�القانون��90�/30من�قانون��58الوطنية،�و�و�ما�جاءت�بھ�المادة�

بتكر�س��اتھ�الملكية�ع���الكنوز�المك�شفة����الأملاك�ذات�الملكية�ا��اصة،�وعليھ�فان�الك���المعثور�

  .عليھ�ل�س�بالضرورة�ملك�الدولة

  الأرا����ال��راو�ة�ال���ل�س�ل�ا�سند�الملكيةالفرع�الرا�ع:�

الأرا����ال��راو�ة����مف�وم�ال�شر�ع�المعمول�بھ،�ال���ل�س�ل�ا�سند�ملكية�ولم�تكن�محل�حيازة� 

سنة�ع���الأقل�عند��شر��ذا�القانون����)���15ادئة�ومستمرة�ودون�التباس،�منذ�خمسة�عشرة�(

 .���ملك�الدولة ا��ر�دة�الرسمية،�

 �قواعد��سي���الأملاك�ا��اصة�التا�عة�للدولةالمبحث�الثالث:�

تفرق��نا�ب�ن�الأملاك�ا��اصة�المخصصة�للمصا���العمومية�وتلك�الغ���مخصصة�ل�ا�فالتخصيص��و�

   .الوج�ة�العادية�للأملاك�ال����ش�ل�الملك�ا��اص�الذي�يأوي�مصا���مختلفة�الإدارات

  �الأول:�التخصيص�الفرع

  ����ذا�المجال�سن�ناول��عر�ف�التخصيص�أي�المقصود�منھ�مع�توضيح�كيفيات�التخصيص�وا

  :��عر�ف�التخصيصأولا

من�قانون�الأملاك�الوطنية�المعدل�والمتمم،�بأن�التخصيص��ع���استعمال�ملك��82عرفت�المادة��

���وضع�أحد�و�تمثل� .للنظامعقاري�أو�منقول�يملكھ���ص�عمومي����م�مة�تخدم�الصا���العام�

الأملاك�الوطنية�ا��اصة�ال���تملك�ا�الدولة�أو�ا��ماعة�الإقليمية�تحت�تصرف�دائرة�أو�زاو�ة�أو�

و�مكن� .إل��امص��ة�عمومية�أو�مؤسسة�عمومية�تا�عة�لأحد�ما�وقصد�تمكي��ا�من�أداء�الم�مة�المسندة�

�غية�الانتفاع���ا،�محل��أن�ت�ون�الأملاك�ال���تحوز�ا�الدولة�أو�ا��ماعات�العمومية�الأخرى،

تضيف��ذه�المادة�أن�التخصيص�لا��شمل�العقارات��90/30قانون.من��82تخصيص�ما�جاء����المادة�

ال����س���ا�الدولة���ساب�الغ������إطار�الأملاك�الموضوعة�تحت�ا��راسة�القضائية،�أو����طر�ق�

   .التصفية
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قرار�التخصيص�ي�ون��عد�طلب�محرر�يوجھ�إ���وز�ر�المالية�أو�الوا���ع���حسب�ا��الة�من�طرف� -

من�طرف�وز�ر� . ال�يئة�أو�المص��ة�المعنية�و�تم�قرار�التخصيص�باق��اح�من�طرف�مصا���أملاك�الدولة

اختصاص�المالية�عندما�يتعلق�الأمر���يئة�وطنية،�مؤسسات�وتنظيمات�عمومية�تا�عة�للدولة�ذات�

  .وط���وجماعات�إقليمية

 1من�طرف�الوا���بال�سبة�لمصا���الدولة�غ���الممركزة،�المؤسسات�العمومية�ذات�الاختصاص�المح���- �

،انھ�عندما��12/427من�المرسوم�التنفيذي�رقم��83حسب�ما�جاء����المادة�الولاية.�الواقعة�ع���تراب�

لة��عد�اعذار�غ���مستغل��شرع�إدارة�أملاك�الدو ي�ون��ناك�عقار�موضوع�التخصيص�المؤقت�و�بقى�

مقدم�ضمن�الأش�ال�التنظيمية�موجھ�للمص��ة�المستفيدة�من�التخصيص�والقا����بإلغاء�تخصيص�

   . العقار،�ضمن�الشروط�ال���تم�ف��ا�تخصيصھ

  :�كيفيات�التخصيص�اثاني

  ضمنيا.،�صر�ح�أو�يمكن�أن�ي�ون�التخصيص�مجانا�أو�بالمقابل�مؤقتا�أو���ائيا

   :بالمقابلالتخصيص�المجا�ي�والتخصيص��-1

�ون��2008يوليو��20مؤرخ�����08-�14من�القانون�رقم��25المعدلة�بالمادة��86جاءت�المادة�(�

لتخصيص�مجانا�عندما�تتعلق�العملية�بأحد�الأملاك�الوطنية�ا��اصة�ال���تملك�ا�ا��ماعة�العمومية�ا

  .من�اجل�احتياجات�مصا���ا�ا��اصة

التخصيص�بالمقابل�في�ون�عندما�يتعلق�الأمر�بتخصيص�خار��،�أي�عندما�تقوم�بھ�جماعة��أما

عمومية�لفائدة�حاجات�جماعة�عمومية�أخرى،�أو�مؤسسة�عمومية�ذات�طا�ع�إداري�تا�عة���ماعة�

  مؤسسة�أو��يئة�عمومية�تمسك�محاسب��ا�بالش�ل�التجاري  عمومية�أخرى�أو�

 :ل��ا�يالتخصيص�المؤقت�والتخصيص�ا�-2

ي�ون�التخصيص�مؤقتا�عندما�يتعلق��عقار�مخصص�أصبح�مؤقتا�غ���ذي�فائدة�للمص��ة�المخصص� 

�خمس�سنوات،خصيص�المؤقت�ي�ون����مدة�أقصا�ا�ل�ا�ٕ�دون�التذك������إلغاء�تخصيصھ،�و�ذا�الت

  .أصبح�التخصيص���ائيا�المدةذا�تجاوز��ذه�فإ

  ضم���:�الوالتخصيص�التخصيص�صر�ح��-3
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التخصيص�الصر�ح��و�تخصيص�مادي�يحسب�عن�طر�ق�قرار�التخصيص،��عد�تبعا�ل��الات�من�

  .12/427رقم�من�المرسوم��83طرف،�الوز�ر،�الوا��،�رئ�س�المجلس�الشع���البلدي�حسب�المادة�

  لا�يجسد�بقرار�تخصيص�و��ون�محصلة�منطقية�ل��الات�الآتية:�فأما�التخصيص�الضم����

  .الدولةالعقود�الإدار�ة�للاك�ساب�لصا��� -

�ذه� قرار�نزع�الملكية�أو�محضر��سليم�للبنايات�المشيدة�ع���أرا����مخصصة�لمصا���عمومية -

 .الوثائق��عت���كسندات�تخصيص�بدون�ال��وء�إ���إعداد�قرارات�التخصيص

  �:�إلغاء�التخصيصاثالث 

إلغاء�التخصيص��و�عقد�يث�ت�أن�مل�ا�تا�عا�للأملاك�الوطنية�ا��اصة�قد�توقف�تماما�عن�تقديم�

وقد�ينجم�إلغاء�التخصيص�أيضا� . ا��دمة�لس���الدائرة�الوزار�ة�أو�المؤسسة�ال����ان�قد�خصص�ل�ا

جاء����نص�المادة� .طو�لة� عن�عدم�استعمال�الملك�المخصص،�للم�مة�ال����ان�قد�خصص�ل�ا�مدة�

أن�السلطات�المختصة����من�تصدر�قرارات�تخصيص�الأملاك�العقار�ة�التا�عة��90/30من�قانون��84

للأملاك�الوطنية�ا��اصة�للدولة،�أو�إلغاء�تخصيص�ا،�وفق�الشروط�والإش�ال�والإجراءات�ال���تحدد�

لإلغاء�قر�ار�التخصيص�للأملاك�بمرسوم�يصدر�بناء�ع���تقر�ر�الوز�ر�الم�لف�بالمالية،�أما�بال�سبة�

العقار�ة�الوطنية�ا��اصة�التا�عة�للبلدية�أو�الولاية،�فان�ذلك�ي�ون�وفقا�لمداولات�المجلس�الشع���

  .البلدي،�ووفقا�لمداولات�المجلس�الشع���الولا�ي

�3إذا��ان�الملك�غ���مستعمل�يمكن�إلغاء�تخصيصھ�بمبادرة�من�مصا���أملاك�الدولة،�أو�إذا�مرت�  

�جب�إعادة��سليمھ�مباشرة�لإدارة�أملاك�الدولة�ال���تقوم�و �،سنوات�ع���العقار�بدون�أن��ستعمل

المطلب�الثا�ي:�الإيجار�والامتياز�تقوم�إدارة�الأملاك�الوطنية�ب�سي���الأملاك�الوطنية� .بإلغاء�تخصيصھ

  .ا��اصة�وفقا�للنصوص�القانونية�فتقوم�بتأج���العقارات

  �يجار:�الإ ثا�يالفرع�ال

ع���أنھ�تختص�إدارة�الأملاك�الوطنية�وحد�ا�بتأج����المل���454 91/من�المرسوم��17تنص�المادة�

كما�انھ�لا�يمكن�إبرام� .تخصيص�االعقارات�التا�عة�للأملاك�ا��اصة�بالدولة�ال����س���ا�مباشرة�وأل���

من�قانون�الأملاك��89المادة���ذا�وقد�جاءت .عقد�إيجار�مجانا�ولا�يجب�أن�ي�ون�أد�ى�من�قيمة�الإيجار

ع���أن�الإيجار�ي�ب����2008يوليو��20المؤرخ�����08/14من�القانون��26الوطنية�المعدل�والمتمم�بالمادة�
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أن�ي�ون�بمدة�تتما����وا�تلاك�الاس�ثمارات�المزمع�إنجاز�ا�وال���ت�ون�م�شاة���قوق�عينة،�و��ون�

الشغل�ا��اص�للأملاك�العمومية�المؤسسة���قوق��الإيجار�قابل�للتنازل�وفق�الشروط�المحددة���

�12/427من�المرسوم�التنفيذي�رقم������131ح�ن�أن�المادة� .�2مكر��69مكرر،��69عينة�طبقا�للمواد�

أشارت�إ���إيجار�المنقولات�ع���أن�الأملاك�المنقولة�التا�عة�للأملاك�ا��اصة�للدولة�المخصصة�أو�غ���

صص�ل�ا�أو�المس��ة�ل�ا�لا��ستطيع�إيجار�ا�لأ��اص�طبيعية�أو�مخصصة�وم�ما��انت�ا���ة�المخ

معنو�ة�أو�وضع�ا�تحت�تصرف�م�ولو�بصفة�مؤقتة�من�طرف�إدارة�أملاك�الدولة��عد�موافقة�المص��ة�

من��27من�ق�.أ.�و�المعدلة�بالمادة��90كذلك�المادة� . المخصص�ل�ا�عندما�ي�ون�الملك�مخصص�مسبقا

حيث�نصت�ع���أنھ�يتم�تأج���الأملاك�العقار�ة�التا�عة��2008يوليو��20ؤرخ����الم�08-�14القانون�ر�قم�

للأملاك�ا��اصة�للدولة�ذات�الاستعمال�الرئ�����كسكن�بالقيمة�الايجار�ة�ا��قيقية،�مع�مراعاة�

الأح�ام�ال�شر�عية�او�التنظيمية�ا��اصة،�أما�مباشرة�من�طرف�مصا���أملاك�الدولة�و�إما�بتفو�ض����

�عاقدي،�من�طرف��يئات�عمومية�أو�خاصة�متخصصة،�مؤ�لة�����ذا�المجال�ووفق�الشروط�إطار�

وتقوم�السلطة�المتخصصة�بتأج���الأملاك� . والأش�ال�المحددة����ال�شر�ع�والتنظيم�المعمول���ما

طبقا�العقار�ة�التا�عة�للأملاك�الوطنية�ا��اصة�ال���تملك�ا�ا��ماعات�الإقليمية����إطار�اختصاصا��ا�و 

  .لل�شر�ع�والتنظيم�المعمول���ما

  :�الامتياز��لثالفرع�الثا 

يرتب�عقد�الامتياز�لصاحب�الامتياز�ا��صول�ع���حق�عي���تب���و�و�حق�الانتفاع�حيث�تنص�المادة�

ع���انھ�"�ستفيد�مس���المرفق�العمومي�أو�صاحب�الامتياز�مع�مراعاة��08-�14من�القانون�رقم� 20

مكرر�أدناه�من�حق�استعمال�الملك�التا�ع�للأملاك�الوطنية��69رر�أعلاه�والمادة�مك�64أح�ام�المادة�

المخصص��ذه�المص��ة�وفق�غرض�تخصيصھ�و�لفائدة�المص��ة�العمومية،�و�حق�لھ�الانتفاع�بھ�دون�

   . والاستفادة�من�ناتجھ�،�وتحصيل�الأتاوى�من�المستعمل�ن سواه�،�

رتب�حق�الانتفاع�لصاحب�الامتياز�ع���الأملاك�الوطنية�التا�عة�يت���من�نص�المادة�أن�عقد�الامتياز�ي

للدولة�أو�جماعا��ا�المحلية�من�أجل�انجاز�مشروعھ�الاس�ثماري�،�فالامتياز�يمنع�لصاحبھ�حق�استغلال�

ع����2008يوليو��20المؤرخ�����08/14من�القانون�رقم��19م��ق�الملك�العمومي�حيث�نصت�المادة�

عمال�الأملاك�الوطنية�،�المنصوص�عليھ�����ذا�القانون�و�الأح�ام�ال�شر�عية�ش�ل�منح�امتياز�است

المعمول���ا"�العقد�الذي�تقوم�بموجبھ�ا��ماعة�العمومية�صاحبة�الملك،�المسماة�السلطة�صاحبة�حق�

الامتياز،�بمنح���ص�معنوي�أو�طبي����س���صاحب�الامتياز�حق�استغلال�م��ق�الملك�العمومي�
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لتمو�ل�أو�بناء�أو�استغلال�م�شاة�عمومية�لغرض�خدمة�عمومية�لمدة�معينة�،��عود�عند�الطبي���أو�ا

و��تج�عن�منح�الامتياز� ."��اي��ا�الم�شاة�أو�التج����،�محل�منح�الامتياز�إ���السلطة�صاحبة�حق�الامتياز

من�القانون��19دفع�صاحب�الامتياز�إتاوة�سنو�ة�ع���أساس�القيمة�الايجار�ة�و�و�ما�جاءت�بھ�المادة�

فعقد�الامتياز��عد�من�العقود�الإدار�ة�لصلتھ�بالمرفق�العام�و�حقق�المص��ة�العامة،�تطبق��08/14

من��20نصت�المادة� الرجوع�إ���القانون�المد�ي�باعتباره�الشر�عة�العامة�عليھ�أح�ام�القانون�الإداري�،�و 

ستفيد�من�الامتياز�لل�شر�ع�المعمول�بھ�ع���أن�يؤدي��ل�إخلال�من�الم�152 /09المرسوم�التنفيذي�رقم�

و�الال��امات�المنصوص�عل��ا����دف���الشروط�إ���إسقاط�ا��ق�من�ا���ات�القضائية�المختصة�بمبادرة�

وعقد�الامتياز�لا�يمكن�أن�يتحول�إ���تنازل�بأي�ش�ل�من� ،ر�ة�أملاك�الدولة�المختص�إقليميامن�مدي

  . الأش�ال�ف�و�طو�ل�المدى

  التصرف����الأملاك�الوطنية�ا��اصةالرا�ع:��الفرع

�90/30من�قانون��4ما�جاءت�بھ�المادة�إن�الأملاك�العامة�كما��و�معروف�غ���قابلة�للتصرف�و�و��

 -ع���خلاف�الأملاك�ا��اصة��7/20�2008المؤرخ����/�08/�14من�القانون��04المعدلة�والمتممة�بالمادة�

الذي�يحدد�شروط�وكيفيات�منح�2009ماي��02،�المؤرخ������09�152-من�المرسوم�التنفيذي��20المادة�

 .2009ماي��06،المؤرخ�����27الأرا����التا�عة�للأملاك�ا��اصة،�ا��ر�دة�الرسمية،�عدد�1الامتياز�ع���

والذي�يضم�دف���الشروط��2007أفر�ل��23المؤرخ������07�122-من�المرسوم�التنفيذي�رقم��8المادة� -

،لسنة��27والشروط�المطبقة�ع���منح�حق�الامتياز،�ا��ر�دة�الرسمية،�عدد��2الذي�يحدد�البنود

و���قابلة�للتنازل�و�و�ما� 45الفصل�الثا�ي�ت�و�ن�الأملاك�الوطنية�ا��اصة�وقواعد��سي���ا� . 2007

  من�قانون�الأملاك�الوطنية�مع�مراعاة�الأح�ام�ال�شر�عية�الأخرى �89جاءت�بھ�المادة�

  :�بيع�الأملاك�العقار�ة��أولا 

يتم�البيع�عن�طر�ق�المزاد�العل���(بالإش�ار�والمنافسة)�و�عد�صرف��ذه�الأملاك�من�ا��دمة�يتم�إش�ار�

يوما�من�إجراء�عملية�المزاد�العل��،���20ذه�العملية�عن�طر�ق�الإعلانات�ع���وسائل�الإعلام�خلال�

طرف�الوا��،�والملصقات�بموجب�محضر�يث�ت�وتأط����ذه�العملية�من�طرف���نة�مش��كة��ش�ل�من�

فالوا���المختص�إقليميا��م�من�يأذن�بالبيع�عن�طر�ق� . المدير�الولا�ي�لأملاك�الدولة ذلك�يوجھ�إ���

المزاد�العل���وذلك�بناء�ع���اق��اح�من�المدير�الولا�ي�للأملاك�الوطنية،�و��ون�البيع�عن�طر�ق�المزاد�

ص��ة�الأملاك�الوطنية�ومطابق�للنموذج�الذي�يقره�الوز�ر�الم�لف�ع���أساس�دف���الشروط��عده�م
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ع���أساس�القيمة�التجار�ة�ل�ذه� بالمالية،�أما�بال�سبة�للسعر�الأد�ى�للعقارات�محل�البيع�فانھ�يحدد�

ولا�تتم�عملية�البيع�للأملاك�الوطنية�ا��اصة�الا��عد�إلغاء�قرار�تخصيص�ا�و�و�ما�جاءت�بھ� .العقارات�

من�قانون�الأملاك�الوطنية�ع���أنھ�يمكن�بيع�الأملاك�العقار�ة�التا�عة�للأملاك�الوطنية��89ة�الماد

ا��اصة�وا��ماعات�الإقليمية��عد�إلغاء�تخصيص�ا،�إذا�ورد�احتمال�عدم�قابلي��ا�لتأدية�وظيف��ا����

لدولة�الصلاحية�فنظام�الأملاك�الوطنية�يخول�لمدير�ة�أملاك�ا ." عمل�المصا���والمؤسسات�العمومية

تحت�إشراف�وا���الولاية،�بالقيام�ب�ل�تصرف�قانو�ي�من�شأنھ�نقل�ملكية�عقار�تا�ع�للأملاك�الوطنية�

أما�عن�أملاك�ا��ماعات�المحلية�لا�تتدخل�إدارة�أملاك�الدولة�إلا� ،�ا��اصة�التا�عة�للولاية�للغ��

  . بطلب�من�ا��ماعة�المحلية�المعنية

  نقولة�بيع�الأملاك�الم�:اثاني

ذا�إإن�الأشياء�المنقولة�والمعدات�التا�عة�للأملاك�ا��اصة�للدولة،�لا�يمكن����أي�حال�من�الأحوال�أن�

صارت�غ���صا��ة�للاستعمال�لس�ب��س�بدل�ا�أو�ت�يع�ا�المص��ة�أو�ال�يئة�العمومية�ال����ستعمل�ا،�

إ����12/427م�التنفيذيومن�الأسباب،�وجب�أن�تر�د،�حسب�الكيفيات�المنصوص�عل��ا����المرسو 

من��ذا�المرسوم،�يل���استعمال��137مص��ة�أملاك�الدولة�ال���ت�لف�بيع�ا�حيث�نصت�المادة�

الأملاك�المنقولة،�إذا�قررت�المص��ة�المخصصة�ل�ا�أن�حيازة��ذه�الأملاك�أصبحت�غ���مفيدة����سد�

تصرف�ف��ا�و�أسباب�إلغاء�حاجات�عمل�ا،�وانھ�يتع�ن�ع���ذلك��سليم�ا�لمص��ة�أملاك�الدولة�لت

الاستغناء�•فقدان�صلاحية�العتاد�التق���•القدم�الناتج�عن�الاستعمال�مدة�طو�لة�• : الاستعمال���

عن�استعمال�الأثاث�والعتاد�اللذين�ي�ونان����حالة�جيدة�و�ز�دان�ع���ا��اجة�أو�ي�ونان�جيدين،�ولم�

ومن�خلال�نص�المادة��ست�تج�أن� ." ن�اجلھ�عد����الإم�ان�استعمال�ما����الغرض�الذي�اقت�يا�م

الأملاك�المنقولة�ال���لم��عد�تقدم�أية�خدمة�للمص��ة�المستفيدة�من�التخصيص��سلم�لإدارة�أملاك�

   .ليھإا�وأسباب�ذلك����ما�سبق�الإشارة�الدولة��غرض�بيع�ا�فنقول�أنھ�تم�التصر�ح��عدم�صلاحي��

"�تخول�مص��ة�أملاك�الدولة�وحد�ا�بيع�الأشياء�المنقولة��12/427من�المرسوم��146كما�نصت�المادة�

المستعملة�أو�غ���المستعملة�الواردة�من�مصا���الدولة�أو�المؤسسات�العمومية�ال���تمسك�محاسب��ا�

بالش�ل�الإداري�"�فنجد�أن�أملاك�الدولة����المخول�ل�ا�صلاحية�بيع�المنقولات�و�مكن�بيع�الأشياء�

(يوما�ع���الأقل�من�تار�خ�البيع،�عن�طر�ق��15العل���و�علن�المزاد�قبل�خمسة�عشر�( 1المنقولة�بالمزاد�

الملصقات،�وان�اقت����الأمر�عن�طر�ق�الإعلانات�ال��فية�أو�بأية�وسيلة�أخرى�يمكن�أن�تث���المنافسة�

و� . ض�يلة�القيمة�و�ماعدا�الأشياء�و�الأملاك�القابلة�للتلف�أو�الأشياء�ال���يتحتم�رفع�ا�فورا،�أو�الأشياء
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ع��� 2ي�ون�المزاد�العل��،�عن�طر�ق�العروض�المختومة�أو�بالمزايدة�الشفو�ة،�أو�بأي�طر�قة�أخرى�تحفز�

المنافسة�ولا�يمكن�أن�ي�ون�سعر�المزايدة�أقل�من�السعر�الأد�ى�المحدد�مقدما،�و�جب�أن�ي�ون��ذا�

دده�مص��ة�أملاك�الدولة�بناء�ع���السعر�المحدد�سر�ا،�سواء�ن��ت�عملية�البيع�أو�فشلت�و�تح

تقدير�المص��ة�أو�ال�يئة�ال���وردت�م��ا�الأشياء�المطلوب�بيع�ا،��عد�خ��ة�يقوم���ا�ا����اء�الفنيون�

فان�عون�مص��ة�أملاك��ضمكن�الوصول�إ���السعر�الأد�ى،�من�خلال�المزايدات�أو�العرو تلم�ي�إذاو 

،�و�تخذ�الإجراء�حي�ئذ�وفق�ما�نص�عليھ�دف���الشروط�الدولة��علن�تأجيل�البيع،�و�حرر�محضرا�لذلك
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