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 :مقدمة 

      رغبة من المشرع الجزائري فً تنظٌم المجال العمرانً ، و الحد من التعدي على 

قطاع التعمٌر ، أقر أدوات قانونٌة جدٌدة من شؤنها فرض رقابة عمرانٌة على عملٌات البناء 

هذه الأدوات تتشكل من المخطط التوجٌهً للتهٌئة و التعمٌر و مخطط شغل الأراضً ، . 

بحٌث أضفى علٌهما الصبغة الإلزامٌة ، إذ ألزم الإدارة و الأفراد على حد سواء باحترام 

محتواها باعتبارهما مجموعة من القواعد القانونٌة الآمرة و الملزمة ، كما منح صلاحٌات 

واسعة للبلدٌات من أجل العمل على إعداد هذه المخططات و المصادقة علٌهما باعتبارهما 

هٌئات أقرب للجمهور ، بالمقابل أشرك العدٌد من الهٌئات و الجهات الإدارٌة فً إعدادها ، 

و ذلك عن طرٌق الإستشارة الوجوبٌة لبعض الهٌئات ، بغرض تحقٌق نسٌج عمرانً 

 .تشاركً تتداخل و تتفاعل فٌه جمٌع الأطراف 

   غٌر أن التطبٌقات السابقة لبعض التشرٌعات الخاصة بمٌدان العمران نذكر منها قانون 

 ، أدت إلى قٌام بعض البلدٌات بالتعدي على الأراضً 74/26الإحتٌاطات العقارٌة رقم 

 .دون الإعتماد على تخطٌط محكم ، فً غٌاب سٌاسة عقارٌة واضحة المعالم 

كل هذا أثر سلبا على عملٌات التخطٌط العمرانً ، فً ظل عدم احترام الإدارة نفسها 

لمحتوى هذه المخططات ، حٌث أصبح البناء فً الجزائر ٌتسم بالعشوائً لا تحترم فٌه أدنى 

 .مقاٌٌس التهٌئة و التعمٌر 
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 الفصل الأول 

 مدلول قانون التهيئة و التعمير

 تعريف قانون التهيئة و التعمير 

 التً تعنً المدٌنة ، و هو  U R B S    العمران من الناحٌة اللغوٌة مشتق من كلمة لاتٌنٌة 

 urbanismeأي السكن و الإقامة بالمكان و الاستقرار به ، فكلمة  ((التعمٌر  ))ٌفٌد لفظ 

تعنً العلم الذي ٌهتم بدراسة التقنٌات الكفٌلة بضمان التوزٌع المتوازن للأنشطة البشرٌة 

 .المختلفة على المجال العمرانً و هً كلمة حدٌثة العهد 

  أما المعنى الاصطلاحً للعمران ، فٌقصد به البٌئة التً ٌغلب علٌها و ٌمٌزها إضافات 

الإنسان فً صراعه المستمر مع البٌئة الطبٌعٌة لتحقٌق أهدافه و غاٌاته و تمتد من المسكن 

إلى المدٌنة ، و لعل التعرٌف الراجح لقانون العمران هو مجموعة القواعد القانونٌة و التقنٌة 

 .المنظمة للنشاط العمرانً 

    ٌعتبر قانون العمران فرع من فروع القانون العام ٌتعلق أساسا بالقانون الإداري ، فهو 

مجموعة من القواعد المتعلقة بتنظٌم و تهٌئة المجال ، كما ٌهدف إلى مراقبة استعمال 

المساحات أو الفضاءات لأجل البناء الضروري و شغله ، و بذلك فقانون العمران هو 

مجموعة القواعد القانونٌة و التقنٌة المنظمة للنشاط العمرانً ، التً تحكم تصرفات الأفراد 

و الجماعات فً مجال العمران لتحقٌق الأهداف التً تصبوا إلٌها مشروعات التخطٌط و 

التعمٌر ، من أجل ضمان إقامة المبانً وفق معاٌٌر تكفل أمن السكان و راحتهم ، و توفٌر 

مستلزمات الصحة العامة ، بالإضافة إلى تحقٌق جمال و رونق المدٌنة وفق نسق عمرانً 

 .متجانس ٌراعً خصوصٌة كل منطقة 

 خصائص قانون التعمير 

   ٌتمتع قانون التهٌئة و التعمٌر بجملة من الخصائص جعلت منه قانونا قائما بذاته مستقلا 

 .عنها رغم تقاطع مع العدٌد من القوانٌن 

ـ قانون التعمٌر مزٌج بٌن قواعد القانون الخاص و قواعد القانون العام ، إذ ٌتناول  (1

المسائل المتعلقة بالملكٌة الخاصة كالبناء الفردي ، كما ٌتناول أٌضا دور و مجال تدخل 

 .فً مجال العمران  (الدولة ، الولاٌة ، و البلدٌة _ الهٌئات الإدارٌة العامة 

و هو بذلك ٌلتقً بالعدٌد من فروع القانون سواء كانت خاصة كالقانون المدنً و القانون 

العقاري و التجاري ،أو كانت قواعد قانونٌة عامة كالقانون الإداري و الجنائً ، كما له 

 .علاقة بقوانٌن البٌئة و المٌاه 
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ـ ٌطبق قانون التهٌئة و التعمٌر بموجب عدة وسائل و أدوات قانونٌة كرخصة البناء      (2

 .و التجزئة و الهدم و شهادة المطابقة فً إطار المخطط التوجٌهً للتهٌئة و التعمٌر 

ـ قانون التهٌئة و التعمٌر قانون حدٌث النشؤة ارتبط ظهوره بالثورة الصناعٌة و من ثم (3

ظهور ظاهرة التصنٌع التً شهدتها المجتمعات البشرٌة المعاصرة ، نتٌجة نزوح سكان 

الأرٌاف نحو المدن ، الأمر الذي دعا إلى التفكٌر فً ضرورة إٌجاد حلول ناجعة لضمان 

 .تهٌئة إقلٌم الدولة 

 أهداف قانون العمران 

 :    ٌهدف قانون العمران إلى تحقٌق جملة من الأهداف نجملها فً الآتً 

 . تحدٌد القطع الأرضٌة القابلة للتعمٌر فً نوعٌتها و موقعها و تنظٌم كٌفٌات استغلالها ـ(1

وضع قواعد و إجراءات لتنظٌم و حماٌة مجالات استعمال العقار الحضري ، إذ ٌعمل ـ (2

على تحدٌد مقاٌٌس شغل الأراضً سواء بالمنع أو فرض أشكال معٌنة لاستغلال الأراضً  

إلا أن مراقبة احترام هذه المقاٌٌس تضمنها آلٌات كشهادة التعمٌر و شهادة التقسٌم و رخصة 

 .التجزئة ، و رخصة البناء و رخصة الهدم ، و هً وثائق إدارٌة تسلمها الإدارة المحلٌة 

 . القضاء على البناء الفوضوي و تنظٌم حركة التوسع العمرانً للمدن ـ (3

 .القضاء على الإخلال العمرانً و محاربة اكتظاظ المدن على حساب الأرٌاف ـ  (4

 . ٌهدف هذا القانون إلى المحافظة على النظام العام العمرانً و النظام العام الجمالً ـ (5

 مصادر قانون التعمير 

   تتمثل مصادر قانون التعمٌر فً نوعٌن من المصادر مصادر أساسٌة و أخرى ثانوٌة 

   المصادر الأساسية: أولا 

من بٌن المصادر الأساسٌة لقانون التعمٌر نجد ، الدستور ، المعاهدات الدولٌة التشرٌع       

 :و التنظٌمات ، هذه المصادر سنتناولها بالدراسة حسب الآتً 

ٌعتبر الدستور مصدر أساسً لكل القوانٌن بما فً ذلك قانون التهٌئة         : ـ الدستور /1

 من 60/01و التعمٌر ، فمن أهم المواد ذات الصلة بقانون التهٌئة و التعمٌر نجد المادة 

 على الحق فً السكن  63/03، كما تنص المادة  ((الملكٌة الخاصة مضمونة  ))الدستور 

  .((الحصول على السكن لا سٌما الفئات المحرومة  ...))
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ٌجب على كل مواطن أن ٌحمً الملكٌة العامة و مصالح المجموعة  ))تنص  : 83ـ المادة 

 .الوطنٌة ، و أن ٌحترم ملكٌة الغٌر 

تودع مشارٌع القوانٌن المتعلقة بالتنظٌم المحلً و تهٌئة الإقلٌم و التقسٌم  : 144ـ المادة 

 (. (....الإقلٌمً لدى مكتب مجلس الأمة 

  المعاهدات : ب

 من الدستور على أن المعاهادت التً ٌصادق علٌها رئٌس الجمهورٌة ، 154  تنص المادة 

 .حسب الشروط المنصوص علٌها فً الدستور تسمو على القانون 

   فً مجال التهٌئة و التعمٌر صادقت الجزائر على العدٌد من المعاهات من أجل ضمان 

 المتعلقة بالأمن و الصحة فً 167تنمٌة مستدامة من بٌن هذه المعاهدات نجد الإتفاقٌة رقم 

 و ذلك بموجب المرسوم رقم 22/06/1988مجال البناء المبرمة بجنٌف فً 

  . 11/02/2006الصادر بتارٌخ /06/06

  التشريع: ج

ٌعد التشرٌع مصدر من مصادر قانون التهٌئة و التعمٌر ، و لعل من أهم القوانٌن نجد قانون 

 . المعدل و المتمم 90/29التهٌئة و التعمٌر رقم 

 . المتضمن القانون التوجٌهً للمدٌنة 06/06ـ القانون رقم 

 . المحدد لقواعد مطابقة البناٌات و إتمام إنجازها 08/15ـ القانون رقم 

 . المتعلق بتهٌئة الإقلٌم و تنمٌته المستدامة 01/20ـ القانون رقم 

 .المتعلق بالترقٌة العقارٌة ..... ـ القانون رقم 

 التنظيمات  : د

 التنظٌمات هً التً تصدرها السلطة التنفٌذٌة تطبٌقا للقوانٌن فً شكل مراسٌم تنفٌذٌة أو    

 .قرارات وزارٌة ، فمن بٌن أهم المراسٌم نجد 

 الذي ٌحدد كٌفٌات تحضٌر شهادة التعمٌر و رخصة 91/176ـ المرسوم التنفٌذي رقم 

التجزئة و شهادة التقسٌم و رخصة البناء و شهادة المطابقة ، ألغى هذا الأخٌر بموجب 

 الذي ٌحدد كٌفٌات تحضٌر عقود التعمٌر 25/01/2015 المإرخ فً 15/19المرسوم رقم 

 .و تسلٌمها 
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 اللذان ٌحددان إجراءات 91/178 و الثانً رقم 91/177ـ المرسومٌن التنفٌذٌٌن الأول رقم 

 .إعداد مخطط التوجٌهً للتهٌئة و التعمٌر ، مخطط شغل الأراضً المعدلٌٌن و المتممٌن 

 و كذا  LES ARRETES ET LES INSTRUCTIONSـ القرارات الوزارٌة و التعلٌمات 

 . ، سواء كانت وزارٌة أو وزارٌة مشتركة جد من بٌنها  LES CERCULAIREالأنظمة 

 ٌتعلق بحقوق البناء المطبقة على 13/09/1992ـ القرار الوزاري المشترك الصادر بتارٌخ 

 .الأراضً الواقعة خارج مناطق العمرانٌة للبلدٌات 

 ٌحدد شروط التنازل عن 05/04/2003ـ القرار الوزاري المشترك الصادر بتارٌخ 

 .العقارات التابعة للأملاك الخاصة للدولة المخصصة لإنجاز عملٌات تعمٌر البناء 

  المصادر الثانوية : ثانيا

 من القانون المدنً التً تطرقت إلى مصادر القانون ، نجد من بٌن 01  عملا بنص المادة 

المصادر الثانوٌة العرف ، فإذا لم ٌجد ٌحكم القاضً بمبادئ القانون الطبٌعً و قواعد 

 .العدالة 

نتٌجة الممارسة المتكررة  هو مجموعة القواعد غٌر المكتوبة التً نشؤت: ـ العرف / أ 

للأشخاص الناشطٌن فً مجال التعمٌر ، إذ تصبح هذه القواعد ملزمة بعد تكرارها من قبل 

 .....الممارسٌن العقارٌٌن و كذا المهندسٌن المعمارٌٌن ، كنمط العمران مثلا 

ٌعد هذا المصدر مادة بلا روح ، بحٌث لم  : ـ مبادئ القانون الطبيعي و قواعد العدالة/ ب 

ٌعرف له تطبٌق ، إلا عند الدول الملحدة التً تإمن بوجود قواعد قبل وجود الإنسان تعرف 

 .بالقانون الطبٌعً 

 التطور التاريخي لتشريعات التهيئة و التعمير في الجزائر  

لقد تدخل المشرع الجزائري بموجب ترسانة من القوانٌن منذ الاستقلال ، و ذلك من أجل   

وضع تدابٌر تشرٌعٌة و تنظٌمٌة بالغة الاهمٌة ، كل ذلك كان بهدف ترشٌد الاستغلال 

العقلانً للفضاء العمرانً و تنظٌم الوعاء العقاري القابل للتعمٌر ، كل ذلك كان بغرض 

تحقٌق التوازن بٌن متطلبات التعمٌر من جهة ، و الصناعة و الفلاحة من جهة أخرى 

باعتبارها قطاعات متداخلة تعمل على تحقٌق معادلة التنمٌة المستدامة ، التً أضحت 

 .ضرورة ملحة تسعى الدول جاهدة لتكرٌسها 

 المإرخ فً 62/157     بعد الاستقلال بادر المشرع الجزائري بإصدار الأمر رقم 

 الذي ٌنص على مواصلة العمل بالقوانٌن الفرنسٌة السائدة باستثناء ما 31/12/1962

ٌتعارض مع السٌادة الوطنٌة ، لذا كان من الطبٌعً أن ٌستمر العمل بالمرسوم رقم 
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 المتعلق بمخططات التعمٌر ، و كذا المرسوم رقم 31/12/1958 المإرخ فً 58/1463

 58/1466 المتعلق برخصة البناء و المرسوم رقم 21/12/1958 المإرخ فً 58/1473

 .المتعلق برخصة التجزئة 

 المتضمن تكوٌن 20/02/1974 المإرخ فً 74/76   لٌصدر أول أمر و هو الأمر رقم 

الإحتٌاطات العقارٌة لصالح البلدٌات كؤداة لبناء العقار الحضري ، أثبت الواقع العملً 

الفشل الذرٌع لهذا الأمر ، إذ بموجبه تم التعدي الصارخ على بعض الأنواع من الملكٌات ، 

كالأملاك الوقفٌة ، و الأملاك التابعة للخواص التً لا ٌعترف بها إلا فً حدود الاحتٌاجات 

 .العائلٌة و المهنٌة و ما زاد عن زلك ٌدمج مقابل تعوٌض محدد قانونا 

 المتعلق برخصة البناء     06/02/1982 المإرخ فً 82/02   بعد ذلك صدر قانون رقم 

 المتعلق برخصة البناء و رخصة 75/67و رخصة التجزئة و الذي ألغى أحكام الأمر رقم 

تجزئة الأراضً ، و قد نص بدوره على إلزامٌة استصدار رخصة البناء قبل الشروع فً 

 2500البناء ، باستثناء البناٌات الواقعة بالمجموعات السكنٌة التً ٌقل عدد سكانها عن 

 و الذي بموجبه تم 13/08/1985 المإرخ فً 01/85نسمة ، بعد ذلك صدر الأمر رقم 

  .1985أوت 13تسوٌة أوضاع البناءات غٌر الشرعٌة المشٌدة قبل 

 المإرخ 87/03   من خلال هذه القوانٌن كان المشرع الجزائري ٌمهد لصدور القانون رقم 

 المتعلق بالتهٌئة و العمرانٌة و الذي أصبح بمثابة مرجعٌة للتخطٌط ، إذ 27/01/1987فً 

 .عمل على تحدٌد التوجٌهات الكبرى للتهٌئة العمرانٌة بإنشاء ثلاثة أنواع من المخططات 

 ـ المخطط الوطنً للتهٌئة العمرانٌة 

 ـ المخطط الجهوي للتهٌئة العمرانٌة 

 .ـ مخطط التهٌئة المحلٌة 

  هذا و تعتبر سنوات التسعٌنات منعطف مهما فً تارٌخ الدولة الجزائرٌة ، سٌما بعد 

 ، بالمقابل عرفت قواعد التهٌئة و التعمٌر تحولا كبٌرا و عمٌقا 1989صدور دستور 

 09/90 و قانون 08/90تضمنها قانون كل من الولاٌة و البلدٌة و هما القانون رقم 

 و اللذان حددا صلاحٌات الهٌئات الإدارٌة فً مجال التهٌئة و 07/04/1990المإرخٌن فً 

 .التعمٌر 

 المتعلق بالتوجٌه العقاري و الذي عمل على تصنٌف 90/25    كما صدر أٌضا قانون رقم 

أراضً فلاحٌة ، أراضً رعوٌة الغابٌة ، و الأراضً  )الأراضً من حٌث طبٌعتها 
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العامرة و القابلة للتعمٌر ، أٌن تم تكرٌس قواعد الملكٌة العقارٌة الخاصة و تحرٌر 

 .المعاملات المتعلقة بها 

 المتعلق بالتهٌئة و التعمٌر 01/12/1990 المإرخ فً 90/29ـ بعد ذلك صدر القانون رقم 

و المراسٌم التنفٌذٌة المطبقة له ، إذ ٌعد هذا القانون بمثابة نقطة إنطلاق لمرحلة جدٌدة      

 .و حاسمة لضبط قواعد النشاط العمرانً و آلٌات الرقابة فً مجال البناء و التعمٌر 

    غٌر أن هذه الإنطلاقة لم تكن فً المستوى المرغوب و ذلك راجع من جهة لتؤخر بعض 

القوانٌن فً الصدور لها علاقة وطٌدة بمجال البناء و التعمٌر نذكر منها القوانٌن المتعلقة 

بالبناء فً المناطق المحمٌة ، القواعد التً تضبط النشاط المهنً للمهندس المعماري و 

مكاتب الدراسات ، و من جهة أخرى كان هناك غٌاب تام لنصوص قانونٌة تتعلق بإلزامٌة 

 التؤمٌن على الكوارث الطبٌعٌة و تحدٌد المناطق المعرضة للكوارث الطبٌعٌة 

 علاقة قانون التهيئة و التعمير بالقوانين الأخرى

ٌعتبر قانون التهٌئة و التعمٌر من القوانٌن ذات الموضوعات المتعددة و المسائل     

المتشعبة لإرتباطه الوطٌد بالعقار و بالحقوق الواردة على حق الملكٌة العقارٌة عموما ، 

المكفولة بالدستور و القوانٌن كالقانون المدنً ، قانون التودٌه العقاري ، قانون حماٌة البٌئة 

 .، قانون تهٌئة الإقلٌم ، قانون حماٌة الساحل 

 .  هذا ما سنعمل على تبٌانه 

  علاقة قانون التهيئة و التعمير بقانون البناء: أولا 

   ٌعتبر قانون التهٌئة و التعمٌر و قانون البناء قانونٌن مرتبطٌن ببعضهما البعض ٌنظمان 

 .إما ملكٌة خاصة أو ملكٌة عامة أو ملكٌة وقفٌة : أشغال البناء التً تقام على عقار مملوك 

   فقانون البناء ٌعمل على تنظٌم العمران من الجانب القانونً ، و ذلك بوضع الضوابط 

التشرٌعٌة و التنظٌمٌة المتعلقة بالبناء ، بٌنما قانون التهٌئة و التعمٌر ٌهدف إلى تنظٌم الإقلٌم 

و تشٌٌدها ، سواء كانت  (العمارات و المنازل  )فالأول ٌهتم بإقامة البناٌات . و تهٌئته 

 .بناءات فردٌة أو مشتركة ، أما الثانً فٌهتم بالتجهٌزات الجماعٌة و تهٌئة الحً بالكامل 

  علاقة قانون التهيئة و التعمير بقانون حماية البيئة: ثانيا 

 2003 ٌولٌو 10المإرخ فً / 03/10   لقانون التهٌئة و التعمٌر علاقة وطٌدة بالقانون رقم 

 .المتعلق بحماٌة البٌئة فً إطار التنمٌة المستدامة 
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  فقد أصبح الإهتمام بالبٌئة و المحٌط من بٌن أولوٌات السلطات الإدارٌة المختصة بسٌاسة 

التنظٌم العمرانً ، بحٌث ٌتقاطع قانون حماٌة البٌئة مع قانون التهٌئة و التعمٌر فً العمل 

على إقامة بناٌات آمنة و مرٌحة خالٌة من المظاهر غٌر الائقة و المقلقة لراحة السكان ، و 

 .هو الأمر الذي ٌضمنه قانون التهٌئة و التعمٌر 

   و علٌه ٌجب العمل على تصمٌم بناٌات ذات الاستعمال المهنً و الصناعً بكٌفٌة تمكن 

من تفادي النفاٌات الملوثة و كل العناصر الضارة خارج الحدود المنصوص علٌها فً 

التنظٌم ، و منه نجد أن مخطط شغل الأراضً ٌحدد القواعد التً تهتم بالمظهر الخارجً 

للبناٌات و فً ذلك مراعاة لمقتضٌات النظام العام الجمالً للمدٌنة و هو أحد اهتمامات 

 .قانون حماٌة البٌئة و هو جمال المحٌط و رونقه 

  علاقة قانون التهيئة و التعمير بقانون التوجيه العقاري : ثالثا

  العلاقة التً تربط قانون التهٌئة و التعمٌر بقانون التوجٌه العقاري هً علاقة وظٌفٌة ، إذ 

ٌعمل قانون التوجٌه العقاري على رسم سٌاسة تشرٌعٌة ٌقدرها فً مجال البناء و التعمٌر 

باعتباره قانونا متخصصا فً عملٌة التوجٌه و التؤطٌر القانونً للأعمال التً تقوم بها 

 .الإدارة و الأفراد فً عملٌة البناء و التعمٌر 

 21   نجد من بٌن المواد التً تضمنها قانون التوجٌه العقاري فً مجال البناء نص المادة 

منه و التً تقضً بؤن الأراضً القابلة للتعمٌر فً مفهوم هذا القانون ، هً كل القطع 

الأرضٌة المخصصة للتعمٌر فً الآجال المعٌنة بواسطة أدوات التعمٌر ، على رأسها قانون 

 .التهٌئة و التعمٌر 

و حتى من حٌث التسلسل الزمنً نجد أنه بعد صدور قانون التوجٌه العقاري بشهر صدر 

 . المعدل و المتمم 90/29قانون التهٌئة و التعمٌر رقم 

  علاقة قانون التهيئة و التعمير بقانون المدينة و تهيئة الإقليم : رابعا

    تعد المدٌنة هً المستهدف الأول و المباشر فً عملٌة البناء و علٌه فإن سٌاسة التنظٌم 

العمرانً و التهٌئة و التعمٌر تعتمد و فً فترة معٌنة على المخطط العمرانً سواء من حٌث 

إنشاء مدن جدٌدة أو ترقٌة المدن و تطوٌرها عبر أدوات التعمٌر و البناء المستحدثة و هذا 

 المتعلق بشروط إنشاء المدن 2002 المإرخ فً ماي 02/08ما لمسناه بعد صدور قانون 

الجدٌدة و تهٌئتها ، و ضلك من خلال سعً الدولة إلى تعمٌر المساحات الشاسعة و غٌر 

العامرة عبر الترب الوطنً عن طرٌق خلق تجمعات سكانٌة و فك الإكتظاظ عن المدن 

القدٌمة ، و تشكٌل مدن جدٌدة ذات توازن اجتماعً و اقتصادي و بشري ٌعمل على توفٌر 

 .إمكانٌة التشغٌل و الإسكان و التجهٌز 
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  علاقة قانون التهيئة و التعمير بقانون الأملاك الوطنية : خامسا

   تكمن علاقة عملٌة البناء بالتراث العمرانً الوطنً و جرد الوعاء العقاري المكون له ، 

كما تظهر العلاقة جٌدا و بوضوح عندما ٌتعلق الأمر بإقامة بناٌات و إنشاءات على 

الأراضً المملوكة للدولة أو الولاٌة أو البلدٌة ، سواد كانت ذات استعمال سكنً أو مهنً 

 .أو تجاري 

   فً هذا الإطار قد تتدخل الدولة بقرارات أو وسائل قانونٌة لتدعٌم وعائها العقاري عن 

طرٌق نزع الملكٌة أو ممارسة حق الشفعة لإقتناء العقارات و اكتسابها تدعٌما لخدمة 

 .المصلحة العامة ، سٌما عندما ٌتعلق الأمر بمشروعات ذات مصلحة عامة محلٌة أو وطنٌة

 المحور الثاني 

  تنظيم البناء في إطار أدوات التهيئة و التعمير

   بسبب عوامل سٌاسٌة و اقتصادٌة و اجتماعٌة تم الانتقال من التعمٌر المركزي إلى 

التعمٌر الذي تكتفً فٌه الدولة بالمراقبة و التنظٌم ، بعدما كانت هً المتدخل الوحٌد فً 

 .مٌدان التعمٌر 

 المعدل و المتمم على ضبط قواعد النشاط العمرانً بوضع 90/29   و منه عمل قانون 

قواعد و آلٌات للرقابة و تقنٌن أدوات التهٌئة و التعمٌر التً تندرج ضمن التخطٌط 

 . العمرانً

 على أن أدوات 14/08/2004 المإرخ فً 04/05 من القانون 11حٌث نصت المادة 

التهٌئة و التعمٌر تحدد التوجٌهات الأساسٌة لتهٌئة الأراضً ، كما تضبط توقعات التعمٌر  

 :و قواعده ضمن استراتٌجٌة محددة و ذلك بوضع مخططات هما 

 ، حٌث ٌهتم  POS و مخطط شغل الأراضً PDAU المخطط التوجٌهً للتهٌئة و التعمٌر  

هذٌن المخططٌن بالمجال الحضري سواء بما ٌتضمنه من توضٌح التوجهات الكبرى عن 

طرٌق المخطط التوجٌهً للتهٌئة و التعمٌر أو باعطاء أدق التفاصٌل المعمارٌة و العمرانٌة  

و كل جزء من المجال عن طرٌق شغل الأراضً ، و تعد المصادقة علٌهما حجة قانونٌة 

 .فً مواجهة الغٌر 
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 المطلب الأول 

 المخطط التوجٌهً للتهٌئة و التعمٌر 

 PDAU   عمل المشرع الجزائري على الاعتماد على مخطط التوجٌهً للتهٌئة و التعمٌر 

 الكثٌر من السلبٌات PUD ، بعدما عرف المخطط العمرانً الموجه السابق أو ما ٌعرف 

 .بما فً ذلك التؤخر و التماطل فً إعداده ، إضافة إلى اهماله للمجالات الموجودة آنذاك 

 المإرخ فً 90/29 من القانون رقم 10 بموجب المادة PDAU   إذ تم اعتماد مخطط 

 14/08/2004 المإرخ فً 05/04 المعدل و المتمم بموجب القانون رقم 01/12/1990

 91/177المتضمن قانون التهٌئة و التعمٌر و المراسٌم التطبٌقٌة له ، لا سٌما المرسوم رقم 

 الذي ٌحدد إجراءات إعداد المخطط التوجٌهً للتهٌئة و التعمٌر 28/05/1991المإرخ فً 

و المصادقة علٌه و محتوى الوثائق المتعلقة به المعدل و المتمم بموجب المرسوم التنفٌذي 

 12/148 المتمم بموجب المرسوم التنفٌذي رقم 10/09/2005 المإرخ فً 05/317رقم 

  ,28/03/2012المإرخ فً 

  PDAUتعريف المخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير  : أولا

 le plan directeur   المخطط التوجٌهً للتهٌئة و التعمٌر أو ما ٌعرف باللغة الفرنسٌة 

d’aménagement et d’urbanisme  تم النص على هذا المخطط بموجب قانون ، 

 و استمر 1995 المعدل و المتمم ، إلا أن التطبٌق العملً له لم ٌبدأ إلا سنة 90/29رقم 

 من قانون التهٌئة و 16 ، تطرق إلٌه المشرع الجزائري بموجب المادة 1997تمدٌده لسنة 

 على أنه أداة للتخطٌط المجالً و التسٌٌر الحضري ٌحدد التوجٌهات 90/29التعمٌر 

الأساسٌة للتهٌئة و العمرانٌة لبلدٌة معٌنة أو عدة بلدٌات آخذٌن بعٌن الإعتبار تصامٌم 

 .التهٌئة و مخططات شغل الأراضً 

ٌهدف هذا المخطط إلى التخصٌص العام للأراضً على مجموع تراب البلدٌة أو مجموعة 

من البلدٌات ، إذن هو وثٌقة ذات طبٌعة محددة الهدف ، ترمً إلى تحدٌد الخٌارات التً 

ٌبنى علٌها التطور و التوسع العمرانً فً الوقت الحاضر أو مستقبلا ، مع تحقٌق التوازن 

بٌن البعد العمرانً و النشاط الفلاحً و الإقتصادي و الطبٌعً و تحقٌق الحماٌة من 

 : الأخطار الطبٌعٌة و التكنولوجٌة لأجل ذلك ٌعمل هذا المخطط على تحقٌق ما ٌلً 

 .ـ توسع المبانً السكنٌة و تمركز مصالح و موقع التجهٌزات الكبرى 

 .ـ ٌحدد مناطق التدخل فً الأنسجة العمرانٌة و المناطق الواجب حماٌتها 
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   و علٌه ٌعمل هذا المخطط على تغطٌة محٌط كل بلدٌة ، ٌتم إعداد مشروعه بمبادرة من 

 من القانون رقم 24رئٌس المجلس الشعبً البلدي و تحت مسإولٌته حسب نص المادة 

  .11/10 من القانون رقم 113 ، و كذا المادة 90/29

من خلال هذا المخطط ٌتم تنظٌم التجمع الحضري داخل الإطار البٌئً الطبٌعً ، كما ٌرسم 

الحدود و آفاق التوسع المستقبلٌة كجزء من النسٌج الحضري و لمعماري على المستوى 

الوطنً باعتباره أداة تخطٌط على المدى المستقبلً ، فله صلاحٌات تقدٌر حاجٌات التعمٌر 

سنة ، و منه ٌعتبر المخطط التوجٌهً للتهٌئة العمرانٌة أكثر شمولٌة  ( 20 ـ 15ما بٌن  )

كونه أداة تخطٌط فً حٌن مخطط شغل الأراضً أداة تنفٌذٌة . من مخطط شغل الأراضً 

 .له فً حدود احترام خصوصٌة بعض العقارات كالعقار الفلاحً و المو المساحات الطبٌعٌة

   كما ٌؤخذ بعٌن الاعتبار توجٌهات الأدوات و المخططات ذات المستوى الأعلى منه 

 و  SRAT و المخطط التوجٌهً للتهٌئة العمرانٌة SNATكالمخطط الوطنً للتهٌئة العمرانٌة 

  .PAWمخطط التهٌئة الولائٌة 

  دور المخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير في عملية البناء : ثانيا

 على أن هذا القانون ٌهدف إلى تحدٌد القواعد 90/29   نصت المادة الأولى من قانون 

العامة الرامٌة إلى انتاج الأراضً القابلة للتعمٌر مع الموازنة بٌن وظٌفة السكن و الفلاحة و 

 .الصناعة و وقاٌة المحٌط و الأوساط الطبٌعٌة و المناظر و التراث الثقافً و التارٌخً 

   ٌوضع هذا المخطط فً متناول الجمهور و ٌحتج به علٌهم ، ٌسهر المواطنٌن على 

مراعاة ما ٌفرضه من توجٌهات و تهٌئة ملكٌتهم و إقامة أشغال البناء وفق ما ٌسطره من 

أجل تنظٌم عملٌة البناء ، مع تشٌٌد استعمال المساحات خاصة أنه ٌحدد التجهٌزات الجماعٌة 

الكبرى كشبكة الطرق الرئٌسٌة ، إذ ٌبرز خطوط مرور الطرق و كذا تحدٌد منشآت ذات 

المنفعة العمومٌة كالمإسسات الرئٌسٌة الصحٌة و الرٌاضٌة و التعلٌمٌة ، كما ٌمكن من مد 

 . أنابٌب المٌاه و الصرف الصحً حسب حاجٌات السكان 

كما تستوجب هذه الأشغال ترخٌص لها بالبناء وفق متطلبات هذا المخطط و كذا مخطط 

شغل الأراضً ، كما له أٌضا بعد وقائً اقتصادي ٌتمثل فً تحدٌد شروط استغلال 

الأراضً و حماٌة النشاطات الفلاحٌة و المساحات الغابٌة و تحدٌد المساحات المخصصة 

 .للنشاطات الاقتصادٌة سواء فً الوقت الراهن أو مستقبلا حسب احتٌاجات السكان 

  و منه نستنتج أن المشارٌع السكنٌة و التجهٌزات العمومٌة ٌنبغً أن تكون مطابقة 

لتعلٌمات المخطط التوجٌهً و مخطط شغل الأراضً على حد سواء ، مما ٌتطلب الدقة 

 .الكبٌرة فً إعداد هذٌن المخططٌن 
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لذا ٌعمل المخطط التوجٌهً للتهٌئة و التعمٌر على تقسٌم المناطق إلى قطاعات لٌضمن 

 .الربط بٌن سٌاسة الإقلٌم و سٌاسة التعمٌر و فرض الرقابة علٌها فً كل تجمع سكنً 

 :تتكون هذه القطاعات من 

   SECTEURS URBANISEEالقطاعات المعمرة / 1

 من قانون التهٌئة و التعمٌر ، تتمٌز بحقوق بناء عالٌة جدا نتٌجة 20   نصت علٌها المادة 

كثافة النسٌج العمرانً من حٌث البناٌات و النشاطات القائمة و من ثم فالمخطط التوجٌهً لا 

ٌقترح فٌها نشاطات للتوسع و إنجاز بناءات جدٌدة لأنها مشبعة لا طاقة لها للإستٌعاب ٌكون 

عمل المخطط على إحراء تحوٌلات فً خصائص النسٌج العمرانً من إعادة هٌكلة و تؤهٌل 

و صٌانة و ترمٌم بعض البناءات القائمة ، حتى تتكٌف مع المنتوج الجدٌد لمواد البناء و 

 .الأشكال الهندسٌة و المعمارٌة الحدٌثة 

   SECTEURS A URBANISEE القطاعات المبرمجة للتعمير/ 2

 من قانون التهٌئة و التعمٌر ، تتمثل فً قطاعات مخصصة لكثافة 21   نصت علٌها المادة 

 سنوات ، فهً تشمل القطع 10 إلى 05تعمٌرٌة عالٌة فً آجال قصٌرة تمتد ما بٌن 

الأرضٌة المخصصة للتعمٌر فً آجال معٌنة ، تكون إما أراضً فلاحٌة أو غٌر مجهزة 

 .تعرف مضاربة عقارٌة ٌقوم بها ملاك الأراضً نظرا لقابلٌتها للتوسع الجدٌد 

  SECTEURS D’URBANISATION FUTURE:قطاعات التعمير المستقبلية / 3

 من قانون التهٌئة و التعمٌر و هً الأراضً المخصصة للتعمٌر 22نصت علٌها المادة 

 سنة حسب الآجال المنصوص علٌها فً المخطط التوجٌهً 20على المدى البعٌد فً آفاق 

 .للتهٌئة و التعمٌر 

     الهدف من تخصٌص هذه الأراضً هو الحفاظ على القدرات الكامنة للتوسع العمرانً 

الصحٌح لمستقبل المدٌنة و التجمعات السكانٌة من خلال تطبٌق إجراءات صارمة على كل 

الأراضً المتواجدة فً هذه القطاعات و التً ٌجب أن تخضع للإرتفاقات المإقتة بعدم 

 : البناء ، أو ٌكون الترخٌص بالبناء فوقها ضعٌف جدا و استثنائً و فً حالات هً 

 .ـ حالة تجدٌد و تعوٌض و توسٌع المبانً المعدة للاستعمال الفلاحً 

 .ـ حالة البناءات ذات الاستعمال العام أو تلك المصنفة ذات المصلحة الوطنٌة 

ـ حالة البناءات التابعة للبلدٌة ذات مصلحة عامة و المرخص بها قانونا من قبل الوالً بناء 

على طلب معلل من رئٌس البلدٌة بعد أخذ رأي المجلس الشعبً البلدي ، و منه نخلص إلى 
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أن المحٌط العمرانً ٌهدف إلى تقسٌم و تقطٌع أراضً إقلٌم البلدٌة إلى قطاعات تإدي إلى 

 .فتح حدود المدٌنة على الرٌف من جهة ، و فتح حدود الرٌف على المدٌنة من جهة أخرى 

  SECTEURS NOM URBANISABLES قطاعات غير قابلة للتعمير/ 4

 من قانون التهٌئة و التعمٌر تكون حقوق البناء المنصوص علٌها محددة 23  كرستها المادة 

بدقة و بنسب تتلائم مع الاقتصاد العام لمناطق هذه القطاعات ، و التً ٌمنع البناء فوقها بؤي 

شكل من الأشكال و لا ٌمكن أن تكون محلا لرخصة البناء كونها مناطق محمٌة أو طبٌعٌة 

 .أو فلاحٌة ، غٌر أن المنع لٌس باتا و إنما ٌخضع لرقابة السلطة الادارٌة 

  محتوى المخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير و إجراءات المصادقة عليه : ثالثا

 من قانون التهٌئة و التعمٌر على أنه ٌتجسد مخطط التوجٌهً للتهٌئة و 17   نصت المادة 

 .التعمٌر فً تقرٌر توجٌهً و مستندات بٌانٌة مرجعٌة 

 هو عبارة عن عرض مفصل عن الأوضاع التً سٌتم تغطٌتها و كذا ـ فالتقرير التوجيهي

المقترحات المقدمة فً هذا الشؤن ، و هو الموجه للمخطط التوجٌهً ٌراعً ظروف كل 

منطقة بحسب متغٌراتها السكانٌة و الوظٌفٌة و كذا ظروفها الاجتماعٌة و الاقتصادٌة و 

 .السٌاسٌة مما ٌتطلب تكامله مع اللائحة التنظٌمٌة 

القطاعات المعمرة ،  ) تختص بتحدٌد القواعد المطبقة لكل القطاعات ـ اللائحة التنظيمية

،  (القطاعات المبرمجة للتعمٌر ، قطاعات التعمٌر المستقبلٌة ، القطاعات غٌر قابلة للتعمٌر 

 : تعمل اللائحة على تحدٌد ما ٌلً 

  التخصٌص الغالب للأراضً و أنواع النشاطات الممنوعة أو الخاضعة لإجراءات

 .خاصة 

  ًالكثافة العامة الناتجة عن معامل شغل الأراض 

  الارتفاقات المطلوب الإبقاء علٌها أو تعدٌلها أو إنشاإها 

  مساحات تدخل مخططات شغل الأراضً مع الحدود المرجعٌة المرتبطة بها و ذلك

بإبراز مناطق التدخل فً الأنسجة العمرانٌة القائمة و مساحات المناطق المطلوب 

 حماٌتها 

  تحدٌد مواقع التجهٌزات الكبرى و المنشآت الأساسٌة 

  تحدٌد المناطق المعرضة للأخطار الطبٌعٌة لا سٌما التصدعات الزلزالٌة و

 .الانزلاقات و انهٌارات التربة و التدفقات الوحلٌة و الفٌضانات 

  منشآت  )مساحات حماٌة المناطق و الأراضً المعرضة لأخطار التكنولوجٌة

 .(كٌمٌاوٌة ، قنوات نقل البترول و الغاز 
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  شروط البناء فً المناطق الساحلٌة. 

 و المرسوم التنفٌذي رقم 91/177حدد المرسوم التنفٌذي رقم  : ـ الوثائق البيانية

 : الوثائق البٌانٌة و التً حصرت مكوناتها فٌما ٌلً 05/317

  مخطط القائم ٌبرز فٌه الإطار المشٌد حالٌا و أهم الطرق و الشبكات المختلفة 

  ًمخطط تهٌئة بٌن حدود القطاعات المعمرة ، القابلة للتعمٌر المخصصة للتعمٌر ف

 .المستقبل و غٌر قابلة للتعمٌر 

  مخطط الارتفاقات الذي ٌجب الإبقاء علٌه أو تعدٌله أو إنشاإه 

  مخطط تجهٌز ٌبرز خطوط مرور الطرق و أهم سبل إٌصال ماء الشرب و ماء

 .التطهٌر و كذا تحدٌد مواقع التجهٌزات الجماعٌة و منشآت المنفعة العمومٌة 

  إعداد المخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير و المصادقة عليه : رابعا

  إن إعداد المخطط التوجٌهً للتهٌئة و التعمٌر عن طرٌق مداولة المجلس الشعبً 

للبلدٌة المعنٌة ، بعدما ٌتم إعداده ، كما ٌمكن أن تبادر مإسسة عمومٌة مشتركة بٌن 

البلدٌات لإعداده ، على أن تبلغ هذه المداولة للوالً المختص إقلٌمٌا و تخضع للنشر مدة 

 .شهر كامل بمقر مجالس البلدٌات المعنٌة 

   ٌبلغ مشروع إعداد مخطط التهٌئة و التعمٌر كتابٌا إلى رإساء غرف التجارة ، غرف 

الفلاحة ، رإساء المنظمات المهنٌة ، رإساء الجمعٌات المحلٌة للمرتفقٌن و لهم مهلة 

 . ٌوما من تارٌخ استلامهم للرسالة لإبداء إرادتهم فً المشاركة فً إعداد المخطط 15

على ان تستشار وجوبا الهٌئات على مستوى الولاٌة أو على مستوى البلدٌة ، ٌتعلق 

 60لها مهلة . الأمر بمصالح التعمٌر ، الفلاحة ، النقل ، السٌاحة ، الربٌد ، المواصلات 

 .ٌوما لإبداء أرائها أو ملاحظاتها 

بالإضافة إلى هذه الإجراءات الوجوبٌة ٌطرح مشروع المخطط لتحقٌق عمومً خلال 

 ٌوما ، على أن ٌقفل سجل الاستقصاء عند انقضاء المهلة القانونٌة على أن ٌوقعه 45

 .المفوض أو الفوضون المحققون 

حدود التراب الذي ٌشمله  )   ٌصدر الوالً القرار الذي ٌحدد خطوط تدخل المخططات 

من الوالً إذا كان التراب المعنً تابعة لولاٌة واحدة أو من الوزٌر المكلف بالتعمٌر  (

 .مع الوزٌر المكلف بالجماعات المحلٌة إذا كان التراب المعنً تابعا لولاٌات مختلفة 

     ٌصادق على المخطط التوجٌهً للتهٌئة و التعمٌر بنفس طرٌقة إعداده ، حٌث تتم 

المصادقة بمداولة من المجلس أو مجالس البلدٌات المعنٌة ، ٌرسل سجل الاستقصاء و 
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محضر قفل الاستقصاء و نتائجه و مداولة المجلس الشعبً البلدي إلى الوالً المختص 

 ٌوما الموالٌة 15إقلٌمٌا الذي ٌطلع وجوبا على رأي المجلس الشعبً الولائً خلال 

 .لتارٌخ استلام الملف 

 من قانون 27   و ٌصدر القرار المتعلق بالمخطط حسب الأحوال التً تضمنتها المادة 

 .التهٌئة و التعمٌر 

 بالنسبة للبلدٌة أو مجموعة من البلدٌات التً ٌقل عدد سكانها عن إما بقرار من الوالي

 بٌن الوزٌر المكلف بالتعمٌر مع الوزٌر المكلف أو بقرار مشترك ألف ساكن ، 200

 200بالجماعات المحلٌة بالنسبة للبلدٌة أو مجموعة من البلدٌات التً ٌفوق عدد سكانها 

  ألف ساكن و ذلك بعد استشارة الوالً أو الولاة المعنٌٌن  500ألف ساكن و ٌقل عن 

المكلف بالتعمٌر بالنسبة لبلدٌة أو  من الوزٌر ٌتخذ بناء على تقرٌرأو بمرسوم تنفيذي 

 ألف ساكن فؤكثر و ذلك بعد استشارة 500مجموعة من البلدٌات التً ٌكون عدد سكانها 

 .الوالً أو الولاة المعنٌٌن 

ٌبلغ المخطط التوجٌهً للتهٌئة و التعمٌر المصادق علٌه و الموضوع تحت تصرف   

 :الجمهور للهٌئات التالٌة 

الوزٌر المكلف بالتعمٌر ، الوزٌر المكلف بالجماعات المحلٌة ، مختلف الاقسام الوزارٌة 

المختلفة ، رئٌس أو رإساء المجالس الشعبٌة البلدٌة المعنٌة ، الغرف التجارٌة و 

 .الفلاحٌة ، مصالح الدولة المكلفة بالتعمٌر على مستوى الولاٌة 

   ولا ٌمكن مراجعة هذا المخطط إلا إذا كانت القطاعات المزمع تعمٌرها فً طرٌق 

الاشباع أو إذا كان تطور الأوضاع أو المحٌط أصبحت معه مشارٌع التهٌئة للبلدٌة أو 

 .البنٌة الحضرٌة لا تستجٌب أساسا للأهداف  المسطرة 

 المطلب الثانً 

 POSمخطط شغل الأراضً 

 3 من الفصل 03   تناول المشرع الجزائري مخطط شغل الأراضً من خلال القسم 

 28 المإرخ فً 91/178من قانون التهٌئة و التعمٌر ، كما تناوله المرسوم التنفٌذي رقم 

 سبتمبر 10 المإرخ فً 05/318 المعدل و المتمم بالمرسوم التنفٌذي رقم 1991ماي 

 المحدد لإجراءات إعداد مخططات شغل الأراضً و المصادقة علٌها و محتوى 2005

 .الوثائق المتعلقة بها 



17 
 

  مفهوم مخطط شغل الأراضي : أولا

  ٌتحدد مفهوم مخطط شغل الأراضً من خلال تعرٌفه ، و الذي لم ٌعرفه المشرع 

هو عبارة  ))الجزائري ، بل اكتفى بتحدٌد موضوعه ، و إذا ما أردنا أن نعرفه نقول 

عن وثٌقة عمرانٌة تمسكها البلدٌة ٌتضمن المبادئ و الأدوات المحلٌة للتخطٌط الحضري 

العمرانً مهمته تثبٌت القواعد الأساسٌة لشغل و استغلال الأراضً بما فً ذلك البناٌات 

 .التابعة لها 

   و ٌرتبط هذا المخطط أساس بالمخطط التوجٌهً للتهٌئة و التعمٌر ، تتمثل المهام 

الأساسٌة لهذا المخطط فً أنه وسٌلة لمراقبة المتدخلٌن الخواص فً التعمٌر ، كما 

 :ٌضبط معاملات الأراضً العمرانٌة الثلاث 

معامل شغل الأراضً ، معامل ما ئإخذ من الأرض و الكثافة القصوى للبناء ، الشروط 

الأساسٌة للتعمٌر فً المنطقة و تقسٌمها لمناطق حضرٌة و غٌر حضرٌة و ارتفاقات ، 

مما ٌضمن التوازن بٌن المناطق السكنٌة و المناطق الفلاحٌة و المناطق الصناعٌة و 

 .أماكن الراحة و الترفٌه 

   محتوى مخطط شغل الأراضي: ثانيا 

 :  تتكون العناصر التً ٌحددها مخطط شغل الأراضً أساسا مما ٌلً 

 .تحدٌد القطاع و المناطق المعنٌة بالمخطط و حقوق البناء و استعمال الأراضً / 1

تحدٌد الارتفاقات و الأحٌاء و الشوارع و المناطق الواجب حماٌتها و تجدٌدها و / 2

 .إصلاحها 

 ٌعٌن الكمٌة القصوى و الدنٌا من البناء المسموح به و أنماط البناٌات و استعمالاتها / 3

 .ٌضبط القواعد المتعلقة بالمظهر الخارجً للبناٌات / 4

ٌحدد المساحات العمومٌة و المساحات الخضراء و طرق المرور و المواقع المخصصة / 5

 .للمنشآت 

 .ٌعٌن مواقع الأراضً الفلاحٌة الواجب حماٌتها  / 6

  إعداد مخطط شغل الأراضي و المصادقة عليه : ثالثا

ٌتم إعداد مخطط شغل الأراضً بنفس أشكال إعداد المخطط التوجٌهً للتهٌئة و التعمٌر ، 

 . ٌوما 60إلا ما تعلق بمدة إجراء الاستقصاء العمومً التً حددت ب 
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ٌرسل مشروع مخطط شغل الأراضً مصحوبا بسجل الإستقصاء و نتائجه للوالً المختص 

 ٌوما من تارٌخ استلامه الملف و إلا اعتبر 30إقلٌمٌا الذي ٌبدي رأٌه و ملاحظاته خلال 

 .سكوته موافقة ضمنٌة 

   ٌصادق على مخطط شغل الأراضً بمداولة من المجلس الشعبً البلدي مع الأخذ بعٌن 

الاعتبار نتائج الاستقصاء و رأي الوالً على أن ٌبلغ قرار المخطط لكل من الوالً 

المختص أو الولاة المختصٌن إقلٌمٌا ، المصالح المكلفة بالتعمٌر على مستوى الولاٌة ، 

 .الغرف التجارٌة ، الغرف الفلاحٌة 

 :    ولا ٌمكن مراجعة هذا المخطط إلا بشروط هً 

 ـ إذا لم ٌتم إنجاز إلا ثلث البناء فً الأجل المقرر له 

 .ـ إذا تعرض الإطار المبنً لتدهورات ناتجة عن ظواهر طبٌعٌة أو كان فً حالة خراب 

 . سنوات من المصادقة علٌه 05ـ بطلب من أغلبٌة ملاك البناٌات بعد مرور 

ـ إذا استدعت ذلك حاجة إنشاء مشروع ذي مصلحة وطنٌة تخضع عملٌة المراجعة لنفس 

 .أحكام المصادقة على المخطط 

 


